2025.gada 8.septembrT

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
PérsieSa iela 5, lerikos, Drabesu pagasta, Césu novada
tirgus vértibu
Césu novada Amatas apvienibas parvaldei

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4246 007 0321, kas atrodas
Pérsiesa iela 5, lerikos, DrabeSu pagasta, Césu novada ir registréts DrabeSu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000945013 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 4246 007 0321 un kopgjo platibu 3135 m2
(turpmak teksta vértésanas ,Objekts”), novértesanu.

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minétad nekustama TpaSuma tirgus vértibu, paredzéts iesniegsanai
Césu novada Amatas apvienibas parvaldei un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vérteéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no masu riciba esosas informacijas
un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena TpaSnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas (LVS 401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas PérsieSa iela 5,
lerikos, DrabesSu pagasta, Césu novada, 2025.gada 26.augusta* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

5900 (pieci takstoSi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz verteSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama 1pasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinadjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1.VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Pérsiesa iela 5, lerikos, DrabeSu pagasta, Césu
novada.

1.2 Vertéjuma pasifitajs

Césu novada Amatas apvienibas parvalde.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 26.augusts.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VertéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
tirgus vertibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Cé&su novada pasvaldiba, registracijas Nr.90000031048.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apziméjumu 4246 007 0321 un kopéjo platibu 3135 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

llgu laiku nekopta, ar kokiem aizaugusi zemes vieniba.

1.9 Planota/atjauta
izmantoSana saskana ar
attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zeme, kas piemérota individualas dzivojamas majas celtniecibai un uzturé3anai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota DrabeSu pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000945013 datorizdruka.
informacija Zemes vienibas robezu plana kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- Vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratindjumiem.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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Izkopéjums no attistibas plana planota/at|auta izmantoSana

| APZIMEJUMI:

| TERITORIJAS FUNKCIONALAIS ZONEJUMS:

SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIJAS (DZS)

MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIJAS (DZM)

P eusLiskas APBOVES TERITORIAS (P)

{ [ ROPNIECISKAS APBOVES TERITORIJAS (R)

TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORIJAS (TR)
TEHNISKAS APBOVES TERITORIJAS (TA)

DABAS UN APSTADIJUMU TERITORIJAS (DA)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document 12402
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Skats uz zemes

Skats uz piebraucamo celu Skats uz Pérsiesu ielu, apkartni
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Césu novada, DrabeSu pagasta DR dala apdzivota vieta leriki,

kvartala starp autoceliem Riga — Veclaicene (A2), leriki — Spare (V315), jeb Lielo ielu, Cepla ielu un Kumadas upiti.

Attalums kilometros no vértgjama nekustama fpaSuma Iidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram (Arai$i) (Césis)
- 0,2 0,5 10 15 74

L1dz tuvakai autobusa mardruta pieturvietai, kas atrodas autocela Riga — Veclaicene (A2) ir aptuveni ir 1 km, Iidz

tuvakai dzelzcela stacijai “leriki” ir aptuveni 1,1 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X ]
Sabiedriska transporta piegjamiba- X |
Atpatas vietu pieejamiba- X |
Labiekartojuma atbilstiba- X1 ||
Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama TpaSuma tipam- X L
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L
DroSiba- X |
Tpasumu izskats- X [
Tirgus pievilciba- X L

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums C&su novada, DrabeSu pagasta, lerikos uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4246 007 0321 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 3135 m2 un kadastra apzZiméjumu 4246 007 0321.

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes vienibai no PérsieSa ielas puses, kas klata ar apmierinoSas kvalitates grants cela
segumu, tad aptuveni 55 m pa piebraucamo celu, kur§ Sobrid nav izblvéts. Sobrid piebraukSana zemes vientbai
ar personigo autotransportu nav iespgjama.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir saméra regulara, Cetrstirveida forma. Reljefs ir ldzens. Mitruma apstakli ir
normali.

Zemes vientbas konfiguracija un reljefs ir piemérots individualas dzivojamas majas celtniecibai un
uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vieniba Sobrid ir aizaugusi ar krimiem un kokiem. Vértéjamais nekustamais ipasums no blakus
zemes gabaliem nav norobeZots ar sétu.

Zemei nav bitisku uzlabojumu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Citas izbaves/fikli

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,JpaSumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam btu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaisfitu pusu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu veértédanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértédanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode vairakos
variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértgjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegtta ar svértas
vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékindSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

i lenakumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie sleédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai noverojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas Zemes vienibu tirgus vértibas aprekinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas apréekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pas(titaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasafitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem, iznemot vértgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efekfivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobeZojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vérteéSanas méerkim;
- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- verteSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpadums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no zinojuma
dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipadumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama ipaSuma Pérsiesa iela 5, lerikos, DrabesSu pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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5.2 Vértéjama ipasSuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Jpaumu vértéSana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums, un kas ir redli iespgjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoSo Césu novada DrabeSu pagasta teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas
mazstavu dzivojamas apbves teritorija.

Nemot véra apkartejo apbavi, ko veido individualas dzivojamas majas un neapblvétas teritorijas, zemes vienibas
pasreizéjo izmantoSanu, ki arT tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids ir
individualas dzivojamas majas celtniecibai un uzturéSanai piemérota zeme.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstoSi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Péc Swedbank ekonomistu datiem, neskatoties uz nenoteiktibu, liela dala Latvijas ekonomikas raditaju Sogad ir
pat parsteidzoSi labi. Privatais sektors kopuma, tostarp apstrades rapnieciba, blvnieciba, lielaka dala pakalpojumu
nozaru un kreditésana, ir uznémis sparigu tempu. Neskatoties uz spécigo darba tirgu, vaj$ joprojam ir majsaimniecibu
patérin§, kam traucé atgdties negaidtti augsta inflacija. Prognozes tiek parskatitas uz augsu - inflacija Sogad bis vidgji
3,7% apméra, bet 2026. un 2027. gada saruks [1dz attiecigi 2,8% un 2,7%. IKP datos pozitivo privata sektora attistibu
[Tdz Sim neredzam, kas liek uz leju parskatit Latvijas izaugsmes prognozes. IKP Sogad augs Iénak neka iepriek$ gaidits
—par 0,9%, bet 2026. un 2027. gada IKP izaugsme varétu uzlaboties 1z attiecigi 2,3% un 2,5%.

Latvija investicijas Sogad aug, un bavniecibas produkcija pirmaja pusgada kapa par teju 8% pret pérno gadu. To
veicina publiska sektora projekti, kas saistiti ar ES fondiem, AtveseloSanas fondu un Rail Baltica. Publiskas investicijas
spélés lielu lomu arm nakamgad, bet to pienesums varétu sarukt 2027. gada, kad AtveseloSanas fonda projekti bas
pabeigti. Pozitivi, ka arT privatais sektors vairak investé. Aktivizéjusies dzivojamo €ku blvniectba un kapj blvatauju
skaits. Sobrid majsaimniecibu vélme nemt hipotekaro kreditu ir krietni augusi. Tiek prognozéts, ka, pateicoties zemakam
procentu likmém, Sogad krediteSana pieaugs.

Centralas Statistikas Parvaldes (CSP) darbaspéka apsekojuma dati rada, ka Sogad bezdarba lTmenis 2. ceturksni
sarucis [1dz 6,7%. Bezdarba limenis Sobrid ir zemaks neka gada sakuma, un ari neka pérna gada 2. ceturksn.

Sarucis bezdarbnieku skaits gan pret iepriek3€jo ceturksni, gan pret pérna gada atbilstoSo periodu, un [oti batiski
augusi nodarbinatiba. Kapis nodarbinato skaits, un Sobrid nodarbinati ir 64,9% no darbspéjas vecuma iedzivotajiem —
augstakais lTmenis kads redzéts kop$ 2019. gada. Biivnieciba un ripnieciba Sobrid uzrada labus pieauguma tempus.
Tikmér pakalpojumu un mazumtirdzniecibas sektora noskanojums ir mazak optimistisks, kas visdrizak atspogulo kopgjo
visai gauso majsaimniecibu patérinu.

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes vienibas atra$anas vieta un infrastruktdras lTmenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmanto$anas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija
vidgjais svértais zemes kvalitates novértéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstak|us, tiek uzskatits
par minimalo auglibas fimeni attiectba uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri vari€, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballem.

Péc talaka izmantoSanas veida $os TpaSumus nosaciti varam sadalit:

o Zeme apbivei. Individualai apblvei arpus apdzivotam vietam tiek pirkti TpaSumi ainaviski pievilcigas vietas,
dabigu Gdenskratuvju tieSa tuvuma vai ar iespéjam veidot tdenskratuves. Parasti tiek pirkti, pardoti zemes
gabali ar platibu no 1 ha - 10 ha, vispieprasitakie ir 1 ha — 3 ha lieli zemes gabali. Cenu nosaka zemes gabala
atra8anas vieta un ta svarstas robezas no 5 000 EUR/ha Iidz 20 000 EUR/ha, bet ainaviski pievilcigas vietas
vél vairak. Savukart, ciematos un mazpilsétas pieprasitaki ir zemes TpaSumi ar értu piekldSanu un
inzenierkomunikacijam.

Pedéja gada laikd DrabeSu pagasta registréti 23 darfjumi ar zemes TpaSumiem no tiem astoni ar individualai
apbavei piemérotu zemi. Vértétaji prognozé, ka tuvakaja laika bitiski nemainisies zemes TpaSumu pardevuma cenas,
kaut arT piedavajuma DrabeSu pagasta Sobrid ir 15 zemes TpaSumi, no kuriem Cetri atrodas lerikos.
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5.4 Vértéjama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozifivi Nenozimigi Negativi

1. IpaSuma novietojums Drabesu pagasta X

2. Ipasuma novietojums Drabe$u pagasta dala X

3. Piebrauk$anas iespéjas X
4. Zemes vienibas lielums X

5. Zemes vienibas konfiguracija X

6. Zemes vienibas reljefs X

7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodrosinajums X

9. Zemes vienibas apgrutinajumi X

10.Atbilstibas potencials X

5.5 Vertejama ipasuma tirgus vertibas apréekins

VérteSanas Objekta tirgus vertibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgd notikuSiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino3i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma verteésSanas bridr.

Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklr, novietojums Césu
novada un Drabedu pagasta dala, piebrauk3anas iespéjas, Zemes vienibas lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratindjumus (apbave, u.c.), izmanto$anas iespéjas, u.c..

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo$a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértiou péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Ceésis Z-591; ID-2130421). Nekustama Tpasuma Césu novada, Priekulu pagasta, Janmuiza, Gravas iela
sastavs: apbivei piemérota zemes vieniba ar kopéjo platibu 2988 m2. IpaSums atrodas savrupmaju apbives teritorija.

Ipadums pardots 2025.gada jinija, pardoSanas cena bija 7200 EUR jeb 2,41 EUR/ m2,

Levadhias 9

in -,
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Objekts Nr.2. (Césis Z2-589; ID-1710810). Nekustama Tpasuma Césu novada, Drabesu pagasta, lerikos, Pérsiesu iela
sastavs: apbdvei piemérota zemes vieniba ar kopéjo platiou 3590 m2. IpaSums atrodas savrupmaju apbdves teritorija

Ipadums pardots 2023.gada oktobri, pardo$anas cena bija 6000 EUR jeb 1,67 EUR/ m2.

o
Mettu

okl

Objekts Nr.3. (Cesis Z-590; ID-1950730). Nekustama Tpasuma Césu novada, Ligatnes pagasta, sastavs: apbuvei
piemérota zemes vientba ar kopéjo platibu 7000 m2. IpaSums atrodas lauku zemes teritorija. IpaSums pardots
2024.gada jdlija, pardoSanas cena bija 13 000 EUR jeb 1,86 EUR/ m2.

Nekustama ipaSuma Pérsiesa iela 5, lerikos, DrabeSu pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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Vértéjama nekustama ipaSuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekii

Objekis Nr.1

Obiekts Nr.2 I

Objekis Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardos /

aligzinama objekta pardosanas 7200 6 000 13000
piedavajuma cena, EUR

PardoSanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darijuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks ir | 2025.gada jinijs | 1,00 |2023.gada oktobris| 1,10 | 2024.gada jdlijs | 1,00
Salidzinama objekta korigéta 7200 6 600 13 000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 2988 3590 7000
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
2,41 1,84 1

m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? ’ 8 86
1. Zemes vienibas novietojums rajona Labaks 0,90 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes vienibas novietojums Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,03
pagasta dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Labakas 0,95 Labakas 0,97 Labakas 0,95
4. Zemes vienibas lielums ... Lidzigs 1,00 Lielaks 1,01 Lielaks 1,12
5. Zemes vienibas konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,02
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0,90 Lidzigs 1,00 Labaks 0,90
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes vienibas apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -20,00 -2,00 2,00
Zemes vienibas nosacita pardoSanas 1,93 1,80 1,89
cena, EUR/m?
Zemes kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 187
pardo$anas cena noapaloti, EUR ’
Vértéjamas zemes vienibas kopéja platiba, m? 3135
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 5900
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5.6 Véertejama ipasuma atsavinasanas iespéjas

Vertajama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skérg|i atsavina$anai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo Tpadumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, k& ari LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vertéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (fpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét treSas

personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko var&jam pienemt, izmantojot
mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz misu zinaSanam un parliectbu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobezZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem:;

- secindjumi pamatojas uz misu personisko pieredzi un objekfivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vertéjama pasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi pret

pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mé&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipauma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4246 007 0321, kas atrodas
Pérsiesa iela 5, lerikos, Drabesu pagasta, Césu novada un registréts DrabeSu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000945013, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2025.gada 26.augusta® ir

5900 (pieci takstoSi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktad minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipasuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis

Nekustama TpaSuma vertétaja Valgunda Razminovica
Latvijas Tpasumu Vertataju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Vertétaja asistente Anna Poida

Nekustama ipaSuma Pérsiesa iela 5, lerikos, DrabesSu pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Teraksta

RALTUA
vl

Informeadju pieprastia Gints Bauers 26,05.2025 09:30:13

VIDZEMES RAJONA TIESA

Drabesu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr, 100000945013
Kadasta numurs: 4246 007 0321

Adrese: PérsieSa icla 5, Teriki, Drabesu pag., Césu nov.

T 1. u.,dala i

Nr, __ tiesibu pamats
I. 1. TpaSnicks: Césu novada pasvaldiba, registicijas numurs 9000003 1048,
1.2. Pamats: Césu novada padvaldibas 2025, gada 14.maija uzzina
Nr. 6 2 2‘5!2[]25f1918

II da}a 2 mda:a

Teraksta ~ Nekustams ipa§ums, servitifi un redlnastas " Daja
Nr.,

1.1, Zemes vieniba (kadastra ap ums 42460070321,

o /I-‘Hi Nr. 300008323038, fwmrm'- 23.05.2025, licsnese Baiba Livlpétere
I 1. daja 2. fedala . B
Teraksta Ipaduma atdalitie zemes gaball, servititn un’ Daja
Nk __ reilnastu pargrozijumi un debsumi
oo I.dalaliedaa
Teraksta IpaSnicks, dzimianas gads, vieta, personas/nodok]u maksatija kods,

Lappuse 13 no 20

~ Patiba, Helims
I35
“Platiba, liehums

Summa

Teraksta

__ ligumiem

Ammes par maksitnespéju, piedzinas verSanu, aizlicgumiem, peemantinieku fecelSanu un mantojuma

111, daja 1. jeda]a

Lietu tiesibas, las a apgriitina nekustamu ipafumu

““Plafiba, liclums |

---—Nr. e ———— . e s —— T T ——
| Navieraksiu
e o I daja 2. ieda]a . o
leraksta Pirgru:uuml Liedajas ierakstos, ierakstu un ]mr;,rozijmnu dzésumi Platiba, liclumns
Nr.
_____ - 1V. daja 1.,2. iedala_ ) i
Kilas tiesiba un tds pamats Summa
Navieraksiu - - - ]
L o V. daja 3 ledaia _—
Teraksta ~Pargrozijumi Iilas tiesibis , pargrozijumu dzesumi Summa
Nr. R ;
Nay ferakst o
1V, dala 4.,5. 1ed4]a o o
" Kilu dzésumi pilnibi vai da)gji Summa

__ Nav ferakstu

]
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9/3/25,1:18 PM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas .. -
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma tAedrlilgg:Fs;ratwa
numurs numurs ]
PErsiesa iela 0.3135 B Drabe3u pagasts,
42460070321 5 ha 100000945013 Casu novads
Kadastralas vértibas
g Vértibas
Vértibas veids Fﬁ';tl:'tl)’a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 4181 01.01.2025 2013.gadu
Universal3 kadastrala Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemé&rots
vértiba 3792 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais jpasuma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
novertejums 4181 01.01.2025 2013.gadu . Kadastralas vertibas un nekustama pasuma
Kadastra sastava esos3s mezaudzes vertibas summa
R Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemé&rots
:;lg\l(\éerltgallj%sslpasuma 3792 01.01.2025 KV samazinoSais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
K adastr% e nekustama Ipasuma sastava esosas meZaudzes vértibas
summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzimé&jums domajam 1 dalas Adrese
Pérsiesa iela 5, Teriki, Drabesu pag., C&su
42460070321 11 nov., LV-4139
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.3135
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates noveértéjums ballés: -
Kadastralas vertibas
g : Vértiba Veértibas —_—
Veértibas veids (EUR) noteikéanas datums | Plezimes
Fiskald kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vartiba 4181 01.01.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 3792 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef, 0.8)
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.3135
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
hitps:/iwww kadastrs Ivireport/print_preview 12
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t.sk. Plavu platiba:

0.0000

t.sk. Ganibu platiba:

0.0000

no tam melioréts lauksaimniecibd izmantojama zeme:

0.0000

MeZu platiba:

0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba:

0.0000

Kramaju platiba:

0.0000

Purvu platiba:

0.0000

Udens objektu zeme:

0.0000

t.sk. Zeme zem Gdeniem:

0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem:

0.0000

Zemes zem &kam platiba:

0.0000

Zemes zem celiem platiba:

0.0000

Pargjas zemes platiba:

0.3135

Lietosanas mérki

Merkis

Kods

Platiba

Platibas mérvieniba

Individulo dzivojamo maju apbive

0601

0.3135

ha

Mérnieciba

Mérniecibas metode

Mérnieks

Uzmérisanas datums

instrumentald uzmérisana, iesaistoties valsts geodgziskaja tikla

Gints Bauers

11.04,2004

Ipasnieki

Personas kods
/ req. nr.

Vards, uzvards [
Nosaukums

Domajamas

dalas

Personas
statuss

Ipasuma kad. nr. /
baves kad. apz.

Adrese

CBsu novada

90000031048 pasvaldiba

1/1

pasvaldiba

42460070321

Raunas iela 4,
Césis, CBsu now.,
Lv-4101

Zemesgramata

Nosaukums

Lemuma datums

Lémuma pamatojums

Drabesu pagasta zemesgramata 23.05.2025 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr.

Padvaldibas Iémums par zemes piekritibu 22.12.2010 15 Amatas novada padvaldiba
pasvaldibai e
hgg?krggn%a{éegﬂnﬂgih%tgﬁﬂnas merka 22.12.2010 15 Amatas novada padvaldiba
Pasvaldibas IEmums par zemes lietoSanas =
tiesibu izbeigganu 20.10.2010 13 Amatas novada pasvaldiba

T . Zverinats mernieks Bauers Gints
Zemes robezu plans mérogd 1:1000 25.04.2004 - Lic.NLUSE
LEmums par zemes pieskirianu lietofana 18.02.2004 2 Amatas novada dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai

hitps:/fwww_ kadastrs Ivireport/print_preview

nav juridiska sp&ka.

212
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E(.

Forma A

LATVIJAS REPUBLIKA
CESU  rajona

Amatas novads
Drabesu pagasts

Nekustama ipasuma Pérsiesa iela 5
kadastra Nr.4246 007 0321

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Amatas novada domes 18.02.2004.
sédes Nr.2 lémumam.

Plans sastadits péc 2004. gada robeZu uzmériSanas materialiem M 1:1000.

Zemes kopplatiba ir 0,3135 ha (3135 kv. m.).

VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA

KADASTRA '

) i - g *

PARVALDES Aot D Vadone | J{ o8, Joeks
[

Cesu biroja vaditiaga
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EKSPLIKACLIA e TR
TALSKAITA Peanpaian |
no (03 — o oy Zemes gabala
Zemos | Kop- | Louk- b .
nago- |platiba | sakmn. | Arom- VIR e roey [P b L RN B lzvietojJuma shéma :
I he) | izmaon-| zeme | Auglu | Plovos | Gort~ | Nosu- maj un Rdes | ziviu | jos
Nr, tojomo| ¢ dorzi bos | sinoti pogel- | piere | dikiem | zemes j} AP
zeme miom i A
= o e g | PRSI gar™
o] e I e il >/ Pl M : KGA RN
0,3135 = - - e "~ o - = - o i S P 0,3135
,
o RENCENI

RobeZpunktu koordinatas
LKS-92 sisteéma (K=0.999660):

Nr. X Y.
14 340698.83  570151.22

16 34073271  670200.66
120 340702.35 570214.09
m 340680.82  570223.44

10 340650.48. 570182,76

+

Orfofoto karfes Nr. 4323-45

+ 4
RobeZojosds zemes

A-B zemes ipasums Pérsieia iela 3
B-A Drabesu pag. paivaldibas zemes ipasums

Zvéringts marnieks GINTS BAUERS
SR licence Nr. 086
M 1:1000 - ,vaﬁ'\‘e(’nieks G.Bauers = 25.04,2004
NE 2
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JORNNNNNNNNNNNNNNIMNNNINININNINNNMNNNNNINNNINGG

e

LATVIJAS ENIS?;E;;mu
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

(&

e o %

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w738

7 (1{(///// da % AEIUNOVLC

personas kods

. "’@/{‘-{(J/f( ma (7‘2(/-.1?(-7/@(/ verlelana
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
20714. (/m/(/ 12. decembra

datums

Sertifikats piedkirts

2024, r/r/r/(/ 13. decembri
: datums

Sertifikats derigs lidz

20129, //m/u 12. decembrim

datym
p)

Gioore T
Daines Yunsts

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

P30 0300000000050 050 0050505353

Izsniegts saskanéd ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

REKERRLLRLLLLLLEARLLLLLLLRLLLRRLLLLLLLLARERLRLLLLLREeReRKKK

LKL ARARARALRLLLRLLLLLLLLLLLLLLLLLLALARALERERERLRRRRRLRALLRLLLRLRLLLLLRERELekekke

=0
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IZ . NV, LATVIIAS
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifi
nekustama IpaSuma vértesana

Nr. //

lzsniegts

JHA ‘f%/e/'é(l/{y'a =

firma

RegistracijasNr.  ZOOOI5 /5552

Darbiba sertificéta no

2008, gada 7. m/)le'mélw
datums

Sertifikats izsniegts
L2028, gada 18 xeplembr
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G.N.Reinsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétajs

vaditija

Sertimkits izsniegty saskand ar LIVA 24.02.2022. Netelkumiem
“Par komersanty darbibas u i [ les kirtiby Ipad vertelans®

Nekustama ipasuma Pérsiesa iela 5, lerikos, Drabe$u pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteik§ana
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