2025.gada 28.maijs.

Atzinums par nekustama TpaSuma Lejas Dizkalni,
kas atrodas, Nitaures pagasta, Césu novada
tirgus vértibu
Césu novada Amatas apvientbas parvaldei

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi

Péc Jasu pasatijuma esam veikudi nekustama Tpasuma Lejas Dizkalni, ar kadastra numuru 4268 006 0312,
kas atrodas, Nitaures pagasta, Césu novada, ir registréts Nitaures pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000824296 un sastav no neapbivétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4268 006 0312 un kopéjo platibu
2,154 ha (turpmak tekstd vértéSanas ,Objekts”) novérteSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma tirgus vértbu.

Atzinums paredzéts Césu novada pasvaldibas vajadzibam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju ajaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpéji nesaistitu puSu darjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (LVS 401:2013).

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma Lejas Dizkalni, kas atrodas,
Nitaures pagasta, Césu novada, 2025.gada 14.maija* visvairak iespgjama tirgus vértiba ir

5 600 (pieci tikstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus veértibu izmaipam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais TpaSums Lejas Dizkalni, kas atrodas, Nitaures pagasta, Césu
novada.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Césu novada Amatas apvienibas parvalde.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 14.maijs.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.6 IpaSumtiesibas

Césu novada pasvaldiba, registracijas numurs 90000031048.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Neapblvéta zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 4268 006 0312 un kopgjo
platibu 2,154 ha.

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Neapblvéta zemes vieniba — dabisks zalajs, krimajs.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Publiskas apbuves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Neapblvéta zemes vieniba, kas piemérota rekreacijai, ciemata zalajai zonai.

1.11 Vertéjuma izmantota
informacija

Nitaures pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000824296 noraksta
datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) Zemgales regionalas nodalas izsniegta Zemes
robezu, situacijas un apgratinajumu plana kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD Kadastra informacijas sistéma registrétie apgratinajumi:
- pargjas apbaves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,0013 ha;
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana [inija —
0,0013 ha;
- dzivojamas apblives zemei izvertéjamo apgratingjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 2,1540 ha.

LR 2023.gada 30.maija apgratinajumu plana registrétie apgratinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana [inija —
0,0013 ha;
- bivniecibas ierobeZojumu teritorija, kas noteikta teritorijas attistibas
planoSanas dokumenta — 0,1858 ha;
- vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas
zonas) teritorija ap kultdras pieminekli laukos — 0,7685 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

VZD kadastra informacijas sistéma un LR 2023.gada 30.maija apgratinajumu
plana regsisréts apgratinajums:
- sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu — 2,1540 ha.

1.14 Citi izdartie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekllats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobezojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama Tpasuma Lejas Dizkalni, Nitaures pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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APZIMEJUMI:

TERITORLIAS FUNKCIONALAIS ZONEJUMS:
SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIAS (DZS)
MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORWIAS (DZM)

I rusLskAS APBOVES TERITORUAS ()

I ROPNIECISKAS APBOVES TERITORLAS (R)
TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORUAS (TR)

TEHNISKAS APBUVES TERITORWAS (TA)

DABAS UN APSTADUUMU TERITORLIAS (DA)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_12402
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3.FOTOATTELI

Skats uz zemes vienibas Z, ZR dalu

Skats uz autocelu P32 gar ipasumu
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vérteéjamais nekustamais Tpadums atrodas Césu novada, Nitaures pagasta, Nitaures ciema A dala, pie autocela
Augsligatne — Zaube (P32).

Lidz Nrtaures ciemata centram ir aptuveni 150 m, Iidz novada centram Césis ir aptuveni 38 km. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka marSruta pieturvieta atrodas
Nrtaures centra, aptuveni 150 m vértéjama nekustama pasuma.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-
Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Nitaures pagasta uzskatams par labu.

DX XXX XX > | X< | X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4268 006 0312 apraksts

VérteSanas Objekts ir neapblvéta zemes vientba ar kop&jo platibu 2,154 ha un kadastra apzimé&jumu
4268 006 0312.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes vienibai no autocela Nitaure — Zaube (P32), kas klats ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu ir neliela. Kopuma,
piebrauk$ana zemes vientbai ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav | X

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir izstiepta, neregulara forma un tas ir ar viegli vinotu reljefu. Mitruma apstakli ir
normali. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs ir piemérots sabiedriskas nozimes bavju celtniecibai un
uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem krimaji, nelielu koku apaugums, bet centralaja dala ir neliela plava.
Veértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots ar zogu.

Nekustama Tpasuma Lejas Dizkalni, Nitaures pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietejie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbavesi/tikli -

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértéjuma pamatojums

Vértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprekinata summa, par kadu vertéSanas datuma paSumam batu japariet no viena TpaSnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vertéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek ieglta ar
Svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenémumu pieeja netiek izmantota vérteéjama paSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpasuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vertgjuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

Nekustama Tpasuma Lejas Dizkalni, Nitaures pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpadums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriS8anas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Jpaumu vertésana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efektivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka eso3o Nitaures pagasta teritorialo planojumu, vertéjamais TpaSums atrodas publiskas apblves
teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbilvi, ko veido dazas individualas dzivojamas un sabiedriskas &kas, zemes vienibas
pasreiz€jo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértejama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir
neapblvéta zemes vientba, kas piemeérota rekreacijai, ciemata zalajai zonai.

Tirgus vértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmanto$anas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Latvijas makroekonomiskas izaugsmes prognozes ir kluvusas piezemétakas. Saskana ar Swedbank ekonomistu
datiem, gada sakuma strauji palielindjas pakalpojumu eksports, kapa kreditéSanas temps, un apstrades rlipnieciba
augusi. Tomér ne visi radtaji iepriecinaja, tostarp augstaka inflacija un joprojam gausais majsaimniecibu patérin$. Gan
Latvijas izaugsmes prognozes. IKP Sogad augs Iénak neka iepriek$ gaidits — par 1,5%. 2026. gada, kad neskaidriba
varétu bt mazinajusies un procentu likmes bls zemakas, IKP izaugsme varétu uzlaboties (2,5%). Neskaidriba gan,
protams, ir |oti augsta, un riski IKP prognozém - lejupvérsti. Inflacija Latvija Sogad bis vidéji 3,1% apméra, bet 2026.
gada saruks I1dz 2,7%.

Latvijas eksporta raditaji gada sakuma turpindja atkopties. Pakalpojumu eksports pret pérno gadu uzradija
saméra labus tempus. PreCu eksporta mazak iepriecinoSi rezultati, bet apstrades rlpnieciba turpindja augt. Inflacija
gada sakuma bija augstaka neka gaidits, un to virzija pakalpojumu, ka ari partikas cenu kapums. ST gada laika inflacijas
kapums varétu pierimties, piepalidzot arf zemakam pasaules energijas cenam un spécigakam eiro kursam. 2025. gada
vidéji inflacija planota 3,1% apméra, bet 2026. gada samazinasies l1dz 2,7%, kas ir tuvu ilgtermina vidéjam. Latvijas
stradajoSo pirktspé&ja Sogad turpinas augt, tomér gada sdkuma iedzivotaju noskanojums atkal pasliktinajies un patéring
bijis vargs. Lai arT priekSnoteikumi patérina kapumam ir, neskaidribas apstaklos majsaimniecibas bls piesardzigas, un
attistibas, gan vél tikai gaidamas tarifu karu ietekmes dé| Latvijas IKP izaugsme Sogad bis vien 1,5% apméra (janvari
prognozéjam 2,2%).

Pedéja gada laika Nitaures pagasta zemesgramata ir registréti 14 darfjumi ar zemes vienibam, no tiem neviens
darfjums ar zemes vienibu, kura batu piemérota apbavei. Vértétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika apbavei piemérotu
zemes TpaSumu pardevuma cenas batiski nemainisies, kaut arm Sobrid Césu novada, Nitaures pagasta piedavajuma
nav neviena lidziga zemes vieniba. Lidzigu zemes vienibu cena Césu novada svarstas no 2500 EUR/ha Iidz 6000
EUR/ha.

Nekustama Tpasuma Lejas Dizkalni, Nitaures pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Nitaures pagasta X
2. Ipasuma novietojums Nitaures pagasta dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Zemes vienibas lielums

5. Zemes vienibas konfiguracija

6. Zemes vienibas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodroSinajums

9. Zemes vienibas apgritinajumi (sarkanas linijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Atbilstibas potencials X

XXX | >

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpasSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjo3os faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklT, novietojums Nritaures
pagasta rajona un Nitaures pagasta rajona dala, piebrauk8anas iespéjas, zemes vienibas lielumu, reljefu,
labiekartojumu un konfiguraciju, nodro$indjumu ar komunikacijam un apgrdtinajumus (sarkanas [inijas, aizsargjoslas
u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiectbas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Césis Z-541, ID-1807404). Nekustama TpaSuma Césu novada, Zaubes pagasta, Zaubé sastavs: zemes
vieniba ar kopgjo platibu 1,393 ha, taja skaita lauksaimniecibas zeme 1,232 ha (ganiba, aramzeme). Zemes kvalitates
novértéjums ir 35 balles, ta ir melioréta. Tuvuma ir pagasta inZenierkomunikaciju tikli — Gdensvads, kanalizacija. Zemes
vieniba atrodas savrupmaju apbives teritorija. Ipadums pardots 2023.gada novembri, pardosanas cena bija 3 500 EUR
jeb 2513 EUR/ha.
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Objekts Nr.2. (Césis Z-478, ID-1450789). Nekustama TpaSuma Césu novada, Zaubes pagasta sastavs: zemes vieniba
ar kopgjo platibu 1,1 ha, taja skaita lauksaimniecibas zeme 1,04 ha (ganiba, aramzeme, auglu darzs). Zemes kvalitates
novértgjums ir 35 balles, ta ir melioréta. Zemes vieniba atrodas lauksaimniecibas teritorija. IpaSums pardots 2022.gada
augusta, pardoSanas cena bija 2 500 EUR jeb 2273 EUR/ha.

——

Zaube ™0 Y, 2 .
H‘:_.in-'aZ,c\:l s 0 plavas |

AL dnavicax ——
"

L «\"

Objekts Nr.3. (Césis Z-586, ID-2091678). Nekustama TpaSuma Césu novada, Skujenes pagastd sastavs: zemes
vientba ar kopéjo platibu 4,97 ha, taja skaitda lauksaimniectbas zeme 4,97 ha (aramzeme). Zemes kvalitates
novértgjums ir 25 balles, ta nav melioréta. Zemes vieniba atrodas lauksaimniecibas teritorija. Ipasums pardots

2025.gada marta, pardo$anas cena bija 20 377 EUR jeb 4100 EUR/ha.

‘!

L 3
Skujene
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objeki
Obieks Nr.1 I Obiekts Nr.2 I Obiekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S:‘:\Ild_zu_lf'a\ma objekta pardosanas / 3500 2500 20377
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoSo faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2023.gada 1,10 |2022.gada augusts| 1,15 | 2025.gada marts | 1,00
novembris
Salidzinama objekta korigeta
pardosanas / piedavajuma cena, EUR 3850 2875 20317
Salidzinama objekta kopéja platiba, ha 1,3930 1,1000 4,9700
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1 2764 2614 4100
ha nosacita pardosanas cena, EUR/ha
1. Zemes gabala novietojums pagasta Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pagasta Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
rajona dala ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,02 Lidzigas 1,00
4. Zemes vienibas lielums ... Mazaks 0,99 Mazaks 0,99 Lidzigs 1,00
5. Zemes vienibas konfiguracija ... Lidziga 1,00 Sliktaka 1,02 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05 Labaks 0,90
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0,80 Mazaki 0,80 Mazaki 0,80
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Labaka 0,99 Lidziga 1,00 Labaka 0,90
Kopéjais korekcijas koeficients, % -12,00 -2,00 -30,00
Zemes gabala nosacita pardosanas 2432 2561 2870
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita 2621
Veértéjama zemes gabala kopéja platiba, ha 2,1540
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 5600

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama Tpasuma atsavinadana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skargli atsavina$anai
vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitdla, ka arT LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas
personas;

- Vertéjamais nekustamais Tpadums nav apgratinats ar paradiem.

Nekustama Tpasuma Lejas Dizkalni, Nitaures pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana



-

;R

A INTERBALTLA
e

Lappuse 11 no 26

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA" vértesanas nodalas vaditajs Amis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novertéjama TpaSuma vertibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindsanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur 8is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mé&s personigi veicam Tpasuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama Tpasuma Lejas Dizkalni, ar kadastra numuru 4268 006 0312, kas
atrodas Nitaures pagasta, Césu novada un registréts Nitaures pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000824296, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2025.gada 14.maija* ir

5 600 (pieci takstosi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Vértétdji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis

Nekustama TpaSuma vertétaja Valgunda Razminovita
Latvijas Tpasumu Vertataju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Vertétaja asistente Anna Poida

Nekustama Tpasuma Lejas Dizkalni, Nitaures pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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6. PIELIKUMI
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Informiictju preprasija Mirns Timermanis 1311 2024 13:26:20
VIDZEMES RAJONA TIESA

Nitaures pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000824296
Kadastra numurs: 4268 006 0312

Nosaukums: Lejas DiZkalni

Adrese: Nitaures pag., Césu nov.

I daja 1. iedala

Lappuse 13 no 26

’ Teraksta
} Nr.

b

Nekustams iﬁiums, servitiiti un reilnastas

1.1 Zemes vieniba (kadastra apziméjums 42680060312)

Zurn. Nr. 300006629005, [emums 28.03.2024, tiesnese Antra Busmane

Dala

Platiba, lielums

2154 ha

L. dala 2. iedala

[Teraksta
’ Nr.

Teraksta
| Nr.

1.1
1.2
I
Teraksta

Nr.

[

No nekustama ipasuma atdalitie zemes gabali, servitiitu un

Nav ierakstu

redlnastu pargrozijumi un dzésumi

1L daja 1. ieda]a

Tpasnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodokju maksitija Kods,

tiesibu pamats

Tpasmieks: Césu novada pasvaldiba, registricijas numurs 9000003 1048
Pamats: C&su novada pasvaldibas 2024 gada 20 marta uzziga
Nr.6.2-232024/1 110,

Zurn. Nr. 300006629095, lemums 28.03.2024, tiesnese Antra Busmane

1. dala 2. iedala

Dala

Dala

Platiba, lielums

Summa

Atzimes par maksitnesp&ju, picdzinas vérsanu, aizliegumicm, péemantinicku iccelSanu un mantojuma

Nav ierakstn

ligumiem

[

' Teraksta
’ Nr.

-

reraxsi

I1L. dala 1. iedala

Lietu tiesibas, Kas apgritina nekustamu ipasumu

111 daja 2. iedala

Platiba, lielums

Teraksta
| Nr.

[
[ leraksta
Nr.

f
Teraksta
| Nr.

Pargrozijumi Liedalas ierakstos, jerakstu un pargrozijumu dzésumi

-

N feraksiiu

——
IWAETaRSTH

-

_ IV.dala 1.2 iedala
IKilas tiesiba un tis pamats

IV. daja 3. iedala
Pirgrozijumi Kilas tiesibas, pirgrozijumu dzésumi

Platiba, lielums

Summa

Summa

[

-

2 feraksi

~ IV.dala 4.5. iedala

Meraksta
’ Nr.

-

0 leraksi

Kilu dz&sumi pilniba vai dalcji

Summa
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12.05.25 13:06 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas s a
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | nodalijuma apakénodalijuma g‘-‘,&%’:’“’"
numurs numurs
42680060312 Lejas Ditkalni | 2:1°% | 100000824296 - Fiaures papests,
) ha Césu nova
fpasuma sastivs
Zemes vienibas
'a(pzad“lméjb aums Dzivoklu ipasumos nesadalitds domajamas dalas Adrese
42680060312 11 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 2.1540
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipatums
Vid&jas LIZ kvalitates novertgjums ballés: 1]
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 2.1540
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniedba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk, Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioreta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimau platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0307
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0307
t.sk, Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zames zem celiem platiba: 0.0082
Pargjas zemes platiba; 2.1151
Lietosanas mérki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 2.1540 ha
Apgritinajumi
hitps://www kadastrs tvireportiprint_preview 112
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12.05.25 1306 Ekrénizdruka
Nr. | Refistracjas | rpy Apraksts Platiba | Marv.
Pargjas apblves zemei zvértdjamo
- 01.02.2025 8317020100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0013 ha
kggastrélas vertibas aprékinam
- 01.02.2025 7316080100 | sanitaras aizsargjoslas tentorija ap kapsétu 2.1540 ha
. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ielu vai
01.02.2025 7312030100 | £ AP pors o Binga. gjosla mja gar 0.0013 | ha
Dzivojamas apbiives zemei izvért§jamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgritindjumu parklajuma teritorija zemes 2.1540 ha
astralas vértibas aprékinam
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Maris Gravitis 30.05.2023
ipasnieki
Personas kods Va uzvards Doméajamas Personas Ipaguma kad. nr. /
/ reg. nr. No::'lkum ! daljas statuss buves kad. apz. Adrese
= Raunas iela 4,
90000031048 Cosu novada 11 paivaldiba | 42680060312 Casis, Casu nov,
P LV-4101
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Nitaures pagasta zemesgramata 28.03.2024 -
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
hitps:Awww.kadastrs.lvireport/print_preview 22
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 42680060312

Plans izgatavots, pamatojoties uz Amatas novada domes 2010.gada 24,novembra lémumu  “"Par
zemes vienibu piekntibu pasvaldibai” (prot. Nr.14).

Robezas uzm@rilas 2023.gada 30.maija.
Plana m&rogs 1:2000
Zemes vienibas platiba: 2,1540 ha

1.lapano 2

Nekustama Tpasuma Lejas Dizkalni, Nitaures pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteik§ana
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ZEMES VIENIBAS

IZVIETOJUMA SHEMA 7
ZEMES VIENIBA UZMERITA

LKSS2 T™
Meroga koeficients: 0,999665

=325600
«572400

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 42680060270

no B lidz C: 42680060262 - "Klavkalns 2", Ntaure, Nitaures pagasts, Ca8su novads
no C lidz D: 42680060233 - "Dizkalni 1", Nitaure, Nitaures pagasts, Cé&su novads
no D lidz E: 42680060142

no E Idz A: 42680060311 - "Pagasta &ka", Nitaure, NTtaures pagasts, Césu novads

Zemes vienibas platiba 2,1540 ha
Zemes robezu plans 42680060312 Plana mérogs 1: 2000 2. lapa no 2

Mémieks Maris Gravitis | Plans sagatavols atbilstoi  Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr.AB0O081 | Nr.1019 "Zemes kadastrélas uzménsanas noteikumi”
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 42680060312

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidu 2023.gada 30.maija

Plana mérogs 1:2000
Zemes vienibas platiba: 2,1540 ha

1lapano 2
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T_g ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACLIA
8 Lo skaitd wasketa |
éégé%@gsnigg Egig
B0 0 3 1)2(8)g | 4|58 s
s (=3 o
HIRAEAD s LR AHUEHE :
2,1540| - - w .| i - - - - |0,0807 |10,0307| —~ | - |0,0082|2,1151
=325600
»572400
Situdcijas plans 42680060312 Plana mérogs 1: 2000 2 lapano 2
Meéernieks Maris Gravitis Plans sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr.AB0O081 Nr.1019 "Zemes kadastralds uzmériSanas noteikumi®
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 42680060312

Apgritindjumu saraksts:
1. 7312030100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai cefu — sarkana linija - 0,0013 ha
2. 7313090100 - buvniecibas ierobezojumu teritorija, kas noteikta tertorijas attistibas planosanas

dokumenta - 0,1858 ha
3. 7314020101 - vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap

kultdras pieminekli laukos - 0,7685 ha
4. 7316080100 - sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kapsétu - 2,1540 ha

Plana attélota informacija par apgritinajumiem 2023.gada 30.maija

Plana mércgs 1: 2000
Zemes vienibas platiba; 2,1540 ha

1.lapano 4
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=325600
=572400
Apgratinajumu plans 42680060312 Plana mérogs 1: 2000 2. lapano 4
Mérnieks Maris Gravitis Plans sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr.AB0081 Nr.1019 "Zemes kadastralds uzmérisanas noteikumi*
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=325600
=572400

Apgratinajumu plans

42680060312

Plana mérogs 1: 2000

3. lapano 4

Mérnieks Maris Gravitis
sertifikata Nr.AB0081

Plans sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr, 1019 "Zemes kadastralds uzméri$anas noteikumli®
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=325600
=572400

Apgritinajumu plans 42680060312 Plana mérogs 1: 2000 4.lapano4
Mérnieks Maris Gravitis Plans sagatavots atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
sertifikata Nr.AB0081 Nr.1019 "Zemes kadastralds uzmérisanas noteikumi®
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JORNNINNNNININNINIINNINNNNNININNNNNNNNNNNNGDG

S

(&

7 Ny LATVIJAS T 1
m irASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

w738

2 (({(/’ WU /(/ % (I l:ﬁ (7-"2,1{/.(\.‘/(1

vards, uzvards

personas kods

PR Aol
Ve [(J/ Ina l/[({i)'l('i"l-?,(( '210'/4[(%3(/ na
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2014. (/(/(/(( 12. decembira

datums

Sertifikats pieskirts

2024. (/m/(/ 13. decembri
; datums

Sertifikats derigs lidz
2029, //(/(/(I 12. decembrim

datym

Dacnis Vunsts

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

2335000503030 0500000000055 0505005000000 553

Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559

RERRLLLLLRLRLLLRARLLLLLLLLRLLLLLLLLLLLLRRLLLLRLKR KK

ELLRLRLRAELLLLLLLLLLLLLLLLALLLLLLLLLLLLLLLLLLRERELLLLLLLLLLLLRRLLLLRRRARELLLLLLRLRLR &L
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