2025.gada 21.janvaris

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
»Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada
tirgus vertibu un nomas maksu.
Césu novada Amatas apvientbas parvaldei

Cientjamas kundzes !

Augsti godatie kungi !

Péc Jisu pasatijuma esam veiku$i nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 4296 505 0005, kas atrodas
~Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada, ir registréts Zaubes pagasta zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000438806 un sastav no aptiekas €kas ar kadastra apziméjumu 4296 005 0129 007 un kopgjo platibu 181 m?
(turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minétad nekustama paSuma tirgus
vertibu un nomas maksu.

Atzinums paredzéts Césu novada pasvaldibas vajadzibam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka
pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa
piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (LVS 401:2013).

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas ,,Aptieka”, Zaube,
Zaubes pagasta, Césu novada, 2025.gada 14.janvart™

e visvairak iespéjama tirgus vértiba ir 26 200 (divdesmit sesi tukstosi divi simti) eiro,

o visvairak iesp&jama 1 m? nomas maksa ménesi bez PVN ir 1,91 (viens eiro 91 centi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ja zemes gabala
iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo 1pasumu tirgi piepemtiem nomas principiem, ta sastavs un tehniskais
stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar So telpu robezas
dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmainu gadijuma, vai vértéjama IpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma,
izmainisies ari noteiktas vertibas. Véertetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt
aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas ,Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu
novada.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Césu novada Amatas apvienibas parvalde.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vértibu un nomas maksu vértésanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 14.janvaris.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas meérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértgéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu vérteSanas datuma, iespéjamo nomas maksu.

1.6 IpaSumtiesibas

Zaubes pagasta padvaldiba, nodoklu maksataja kods 90000030860.
Pamats: 2008.gada 27. junija Zaubes pagasta padomes izzina Nr.03-09/400.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Aptiekas &ka ar kadastra apziméjumu 4296 005 0129 007 un kopgjo platibu
181 m2,

1.8 Padreizgja izmantoSana

llgaku laiku neizmantota tirdzniecibas eka.

1.9 Planota/aiauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Publiskas apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Viengimenes dzivojama maja.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Zaubes pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000438806 datorizdruka.
informacija LR Valsts zemes dienesta (VZD) Vidzemes regionalas nodalas izsniegta Blves

tehniskas inventarizacijas lietas kopija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjosie Zeme un apbve nav vienots TpaSums.
apgratinajumi Zemes nomas ligums nav registréts zemesgramata, nav informacijas, vai tads ir

noslégts.

1.14 Citi izdartie pienémumi

- zemes iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgl pienemtiem
nomas principiem

- vertéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,

- vertgjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
- ur '-‘
U
(@Jana séta)

Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

TERITORIJAS FUNKCIONALAIS ZONEJUMS:
SAVRUPMAJU APBOVES TERITORLIAS (D2S)

MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIAS (DZM)
PUBLISKAS APBOVES TERITORLIAS (P)
ROPNIECISKAS APBOVES TERITORIIAS (R)

ROPNIECISKAS APBOVES TERITORIJAS (R1)

TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIIAS (TR)

TEMNISKAS APBOVES TERITORIJAS (TA)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_12402

Nekustama Tpasuma “Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteik$ana
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3.FOTOATTELI

Skats uz aptiekas &

Skats uz kapném, uz

Skats uz gaiteni, kdpném pagrabstavy

Nekustama Tpasuma “Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteik$ana
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Skats uz noliktavu 2.st.

Skats uz kapnu telpu

Skats uz noliktavu 2.st.

Skats uz tualeti

Skats uz vannas istabu

Nekustama Tpasuma “Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteik$ana
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Skats uz pagrabstava telpam

Skats uz aptiekas €ku no ielas Skats uz apkartni

Nekustama Tpasuma “Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteik$ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Césu novada, Zaubes pagasta, Zaubes ciema, starp Lakstigalu ielu
un autocelu Augsligatne — Skriveri (P32).

Lidz Zaubes pagasta centram ir aptuveni 0,3 km, lidz novada centram (Ceésis) ir aptuveni 45 km. Sabiedriska
transporta kustibu uz novada centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka marSruta
pieturvieta atrodas uz autocela Augsligatne — Skriveri (P32) aptuveni 0,3 km no vértéjama nekustama TpaSuma.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirk8anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba-
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X

XXX | >

Tuvako Tpadumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X |
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)- X L
Drosiba- X |
Tpasumu izskats- X .
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums C&su novada, Zaubes pagasta uzskatams par saméra labu.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4296 005 0367 apraksts

Vértejamais nekustamais TpaSums atrodas uz zemes vienibas ar kopgjo platibu 2,8872 ha un kadastra
apzimé&jumu 4296 005 0367. Zemes vieniba nav novértéjama objekta sastava, nav noslégts zemes nomas ligums.
Zemes Tpasnieks — Latvijas evangéliski luteriskas baznicas Zaubes draudze.

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

Piebrauk$ana zemes vientbai no autocela Augsligatne — Skriveri (P32) puses pa Lakstigalu ielu, kas klata
ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu ir maza.
Kopuma piebrauk8ana zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir daudzstdra forma un ta ir ar lidzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un
reljefs ir piemérots vienas vai vairaku dzivojamo maju celtniecibai un uzturéSanai, publiskai apbavei.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vientbas ZR dala atrodas appbiive — aptiekas un administrativa éka, paréja dala atrodas iekopts
zalajs un ainaviska meZaudze.

Vértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes TpaSumiem nav norobeZots ar sétu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade -
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade
Citas izbaves/tikli

Nekustama Tpasuma “Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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4.3 Aptiekas €kas ar kadastra apziméjumu 4296 005 0129 007 apraksts

Eka celta 1987.gada, pec VZD Kadastra datiem, ka tirdzniecibas éka, aptiekas vajadzibam. Ekas
planojums un telpu platiba atbilst “Livanu” tipveida individuals dzivojamas ékas projektam, to ir iespéjams
pielagot individualas dzivojamas majas vajadzibam. Ekas tehniskais stavoklis, kopuma, ir apmierino$s, jamaina
batu atseviSki morali novecojusie konstruktivie pamatelementi, piemé&ram, jumta segums, dalgji logi, durvis,
apdare, santehnika, u.c.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu - fasade.

Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 119,6
Tilpums, m3 608
Fiziskais stavoklis pec VZD kadastra datiem €ka apmierino$a tehniska stavoklt
Fiziskais stavoklis daba, % 40
Kopéja telpu platiba, m? 181
1.stavs, m? 78,1
2.stavs, m? 36
Pagrabstavs 66,9

Telpu sadalijums atbilstoSi izmantoSanas veidam:

| Nedzivojamas telpas, m2

| 181 |

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter_mlskgus
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Saméra labs
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas Apmierino3s
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino3s
Arsienu aréja apdare Kiegelu apSuvums Apmierino3s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus 0dens novadiSana Metala notekcaurules un notekrenes Apmierino3s
Logu ailes Koka vértne ar dubulto stiklojumu, PVC Apmierinoss, labs
Ardurvis Koka, metaliskas Apmierinoss
lek$&jas durvis Koka finierétas, ar stiklojumu Apmierinods
Garazas varti Koka Apmierinods
Kapnes Koka Apmierinos
Telpu iek$€ja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Linolejs, preskartons Apmierino3s
Sienas Tapetes, krasotas Apmierinos
Griesti Krasoti, koka délu apdare Apmierino3s

Nekustama Tpasuma “Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Nosaukums “Padomju laika” | Musdienu prasibam atbilsto§a | Tehniskais stavoklis
Vanna X - Apmierino$s
Izlietne X - Apmierino$s
Udens maisitaiji X Apmierino$s
Klozetpods - X Apmierinoss
Dusas kabine -
InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - Centralas apkures sistéma ar cieto
kurindmo un metala sildelementiem
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade
Vajstravas tikli -
Védinasana - Dabiga
Citi uzlabojumi -

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértejuma pamatojums

Veértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu piegja;
- ienakumu pieegja;
- salidzindmo darfjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertejot, cik liela mera ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vertibas aprékinaSanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

lenakumu pieeja netiek izmantota vertéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsto$i Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprekinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;

Nekustama Tpasuma “Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojoSie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vertéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmantoSana, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata novertéjama paSuma vértiba bis visaugstaka (ja vertgjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar speka esoSo Amatas novada teritorialo planojumu, vértgjamais Tpasums atrodas publiskas apblves
teritorija.

Nemot véra apkartejo apblvi, ko veido dazas individualas dzivojamas, mazstavu daudzdzivolu un sabiedriskas,
€kas un esoSo apbvi — ,Livanu” tipveida €ka, tas tehnisko stavokli, ka art tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vertéjama
TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un platibas misdienu prasibam atbilstoSa individuala
dzivojama maja.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertésanas objekts, raksturojums/analize

Péc Swedbank ekonomistu prognozém, ieilgusi stagnacija Latvijas ekonomikd péc jaunako datu un reviziju
publicéSanas nu jau drizak izskatas péc vieglas recesijas. Prognozes nakas samazinat, tomér kopéjais vértéjums krasi
mainTjies nav. Sogad ekonomika neaugs. 2024. gada prognozéjam nelielu kritumu par 0,3%, bet 2025. un 2026. gada
izaugsme sasparosies [1dz attiecigi 2,4% un 2,8%. Inflacija Eiropa un Latvija normalizéjusies, un tas nozimé, ka ECB
noteiktas procentu likmes turpinas sarukt. ASV véléSanu iznakums ir kdpingjis nenoteiktibu globalaja ekonomika, kavés
pasaules tirdzniectbas atkop$anos, ka art vairos geopolitiskos riskus. Inflacija eiro zona Sobrid ir zema, un ari prognozes
liecina par mérenu inflaciju nakotné. Eiropas Centrala banka (ECB) likmes jau tris reizes ir samazinajusi, un lejupvérstais
kurss turpinasies arT Sogad. Tuvakaja laika lielakais potencials Latvijas ekonomikas izaugsmes virzisana ir patérinam. Darba
tirgus turas labi — bezdarbs nedaudz kapis pret pérno gadu, tomér, kopuma, saglabajas zems. Bruto vidéjas algas pieauguma
temps bas lenaks gan tadel, ka redzam ekonomikas vajuma virzitu bremzeéSanos privata sektora algu pieauguma, gan ar
tapéc, ka publiska sektora algu fonda kapums tiks ierobeZots I1dz 2,6%. Vidéjas bruto algas augs par 6,0% 2025. gada un par
7,0% 2026. gada, kad ekonomika jau bis spécigaka. Savukart, pateicoties darbaspéka nodoklu izmainam, neto algas
2025.gada varétu augt pat par diviem procentpunktiem straujak neka bruto algas. Savukart, inflacija Latvija Sogad saglabasies
mérena (2,6%). Prognozéta mérena inflacija kombinacija ar strauju neto algu kapumu un noturigu darba tirgu nozimé, ka
majsaimniecibu pirktspéja turpinas augt.

Pasreiz Césu novada piedavajuma atrodas 2 novietojuma, tehniska stavokla un platibas zina lidzigas
dzivojamas majas, kuru cenas ir no 70 000 EUR Iidz 130 000 EUR. Lidzigu dzivojamo maju kopégjas platibas 1m? tirgus
cena Césu novada svarstas no 200 EUR/m? Iidz 850 EUR/m2. NoteicoSais faktors cenas veido$ana ir €kas atraSanas
vieta, tehniskais stavoklis, paligekas, zemes platiba un infrastruktdras pieejamiba.

Pédéja gada laika Zaubes pagasta zemesgramata ir registréti 9 darfjumi ar zemes un éku TpaSumiem. Veértétaji
prognoze, ka tuvakaja gada laika nemainisies dzivojamo maju pardevuma cenas, kaut Sobrid piedavajuma nav neviens
TpaSums Césu novada Zaubes pagasta.

Nekustama Tpasuma “Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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5.4 Vertejama ipasuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. TpaSuma novietojums C&su novada rajona X

2. Ipasuma novietojums Zaubes pagasta rajona dala X
3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes vienibas lielums

5. Zemes vientbas konfiguracija
6. Zemes vienibas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro$indjums X
9. Zemes vienibas apgritinajumi (sarkands [nijas,
aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniectbas materialu kvalitate

12.Ekas tehniskais stavoklis

13.Ekas lielums

14.Ekas telpu planojums

15.Atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam (zeme nav
TapSuma)

XXX XXX >

XXX (X (X[ X

5.5 Vérteéjama ipasuma tirgus veértibas aprékins, izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot tirgus salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu Tpadumu. Pieejas praktiska pielietodana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vertétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértéSanas bridi.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus — dartjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavoklt, novietojums novada un
pagasta dald, piebrauk3anas iespéjas, zemes lielumu, reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju, zemes kvalitati un
apgratinajumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Par aprékinu pamatvienibu tiek izmantota aptiekas ékas virszemes stavu iekstelpu platiba (114,1m2).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vertibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Nekustama Tpasuma “Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1(Césis M-367, ID-1506736). Nekustama TpaSuma Cé&su novada, Skujenes pagasta, Skujené sastavs: Livanu
tipa dzivojama maja ar kopéjo platibu 114,1 m2. Eka ir saméra laba tehniska stavoklr, celta 1980.gada ar elektroapgadi,
tdensvadu, kanalizaciju un centralapkuri. IpaSuma sastava ir paligeka. Zemes platiba ir 1629 m2, ta ir labiekartota.
Ipadums pardots 2022.gada decembri, pardoSanas cena bija 48 000 EUR, jeb 421 EUR/m2.

Objekts Nr.2(Césis M-368, ID-1827145). Nekustama TpaSuma Césu novada, Straupes pagasta sastavs: Livanu tipa
dzivojama maja ar kop&jo platibu 242,4 m2, tai skaita 41,1 m2 artelpas un 70 m2 pagrabstava platiba. Eka ir apmierino$a
tehniska stavokll, celta 1989.gada ar elektroapgadi, Gdensvadu, kanalizaciju un centralapkuri. Ipasuma sastava ir

paligékas. Zemes platiba ir 10000 m2, ta ir labiekartota. IpaSums pardots 2024.gada februari, pardo$anas cena bija
44 500EUR, jeb 184 EUR/m2,

Objekts Nr.3 (Césis M-369). Nekustama TpaSuma Césu novada, IneSu pagasta sastavs: Livanu tipa dzivojama maja ar
kopé&jo platibu 216,2 m?, tai skaitd 9 m2 artelpas un 71,4 m? pagrabstava platiba. Eka ir apmierino$a tehniska stavoklr,
celta 1980.gada ar elektroapgadi, Gdensvadu, kanalizaciju un centralapkuri. Ipaduma sastava ir paligéka. Zemes platiba ir
14000 m2, ta ir labiekartota. Prasita cena 2025.gada janvari 70 000 EUR, jeb 323 EUR/m2.

rne
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina

tabula
Salidzinamie obijekfi
Objekts Nr.1 I Obiekts Nr.2 I Obiekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S.alld_zuj?ma objekta pardosanas / 48 000 44 500 70,000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigejosie koeficienti, kas izlidzina atskiribas
A. ... darifjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,65
2022.gada 1,03 |2024.gada februaris| 1,00 Piedavajuma 1,00

B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir ... decembris 2025.gada janvart
C. ... TpaSuma sastavs ir ... Zeme un apbive | 0,90 | Zeme un apbive | 0,90 | Zeme un apbdve | 0,90
Salidzinama objekia korigéta pardoSanas
| piedavajuma cena, EUR 44.4% 40 050 40950
Zemes kopéja platiba, m? 1629 10 000 14 000
Ekas iekstelpu platiba, m? 114,10 131,30 135,80
= - - 2 - v
E!(as_kc_)PeJaS platibas 1 m? pardoSanas / 389,97 305,03 301,55
piedavajuma cena, EUR

Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins

1. Novietojums novada rajona Lidzigs 1,00 Labaks 0,90 Lidzigs 1,00
2. Novietojums pagasta rajona dala Sliktaks 1,03 Sliktaks 1,02 Sliktaks 1,02
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
4. Izmantoto celtniecibas materialu Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
kalits
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Labaks 0,70 Lidzigs 1,00 Labaks 0,95
6. Ekas lielums ... Lidzigs 1,00 Lielaks 1,06 Lielaks 1,07
7. Ekas telpu planojums ... Sliktaks 1,07 Labaks 0,97 Labaks 0,97
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
9. Zemes vienibas lielums Lidzigs 1,00 Lielaks 0,97 Lielaks 0,95
10. Zemes vienibas konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
11. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
12. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0,95 Labaks 0,95 Labaks 0,95
13. Komunikaciju nodro$inajums ... Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,02 Lidzigs 1,00
14. Apgrutinajumi (sarkanas linijas, Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
aizsargjoslas u.c.) ...
15. Ipaduma attistibas potencials Labaka 0,85 Labaka 0,85 Labaka 0,85
(paligekas, zeme nepieder)
Kopéjais korekcijas koeficients, % -40,00 -26,00 -24,00
Ekas iekstelpu platibas korigéta 233,98 225,72 229,18
pardosanas cena, EUR/m?
Eku iek3telpu platibas 1 m? vidéja korigéta pardoSanas cena 229,6

Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR
Zemes platiba 0 leklauta ekas kvadratmetra cena
Vertejama pamatceltne (bez pagrabstava platibas) 114,10 26 197

|Sa|idziné§anas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR | 26 200

Nekustama Tpasuma “Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagasta, Césu novada tirgus vértibas noteikSana
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5.6 Vertejama ipaSuma tirgus nomas maksas aprekins izmantojot iepémumu pieeju

lenémumu pieeja nosaka nekustama Tpaduma paSreizéjo vertibu, balstoties uz nakotnes pelnu, ko Sis
nekustamais TpaSums varétu gat, izmantojot to vislabakaja veida.

lenémumi no nomas maksam péc gaidamo attaisnoto izdevumu atrékinaSanas norada iesp&jamo pelnu,
kuru TpaSnieks varétu gat, So objektu iznomajot. Tas lauj vertétajiem noteikt nekustama ipaSuma tirgus vertibu,
kapitalizéjot viena gada gaidamos ienémumus péc nodoklu nomaksas ar briva tirgus piedavato kapitalizacijas
likmi, kas atspogulo gaidamo ieguldijumu (pirkSanas cenas) atmaksasanas terminu un ipaSuma vértibu no tirgus
pozicijam. Tirgus verttbu vértiba tiek aprekinata péc sekojosas sakaribas:

PV =CF/R, kur

PV —TpaSuma pasreizgja tirgus vértiba;

CF —TpaSuma generéta naudas plisma (nomas maksa) bez PVN un nekustama TpaSuma nodokla;

R - briva tirgus piedavato kapitalizacijas likme.

Zinot nekustama TpaSuma tirgus vértibu un briva tirgus piedavato kapitalizacijas likmi ir iespgjams
aprékinat Tpasuma generéjamo naudas plismu, jeb $inT gadijuma tirgus nomas maksu, ko aprékina péc

sekojoSas sakaribas
CF=PVXR

Vértéjama TpaSuma tirgus vértiba tika aprékinata ar salidzindmo darfjumu metodi un ta ir 26 200 EUR, bet
briva tirgus kapitalizacijas likmi vertétaji nosaka analiz&jot informaciju par pardotajiem darfjumiem un telpu
nomas maksam. Analize tika veikta ar ipaSumiem, kad Tpasnieks pardevis savu TpaSumu, kura bija noslégti telpu
nomas ligumi. Sadas analizes rezultata vértétaji secina, ka ITdzigu eku vidgja briva tirgus kapitalizacijas likme ir
10,0%.

Veértéjama TpaSuma tirgus nomas maksa gada bez PVN ir

26 200 X 0,10 = 2620 EUR.

Vértéjama TpaSuma tirgus nomas maksa ménesT bez PVN ir

2620/ 12 = 218 EUR ménesi

Veértéjamo telpu kopéja platiba ir 114,1 m2, 1m2 telpu nomas maksa ménesi bez PVN ir

218/114,1=1,91 EUR ménesT.
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5.7 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skérdli atsavina$anai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar fpa$nieku vai vina gimenes locekliem, res

[fgumiem un deklarétam personam;

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) Tres, nomas vai

patapinajuma ligumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §Ts uznémeéjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.8 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz mlsu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipasuma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.9 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4296 505 0005, kas atrodas
»Aptieka”, Zaubé, Zaubes pagastd, Césu novada un registréts Zaubes pagasta zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000438806, 2025.gada 14.janvarr*

o visvairak iespéjama tirgus vértiba ir 26 200 (divdesmit sesi tikstosi divi simti) eiro,

o visvairak iespéjama 1 m? nomas maksa ménesi bez PVN ir 1,91 (viens eiro 91 centi) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ja
zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo ipasumu tirgii pienemtiem nomas principiem, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgratinajumiem. Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmanto$anas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vertibas. Vertétaji neuzpemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovica
Latvijas Tpasumu Vertataju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Vértétaja asistente Anna Poida
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6. PIELIKUMI
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Informdcijn preprasija Mins Timenmanis 25 11.2024 [5:19:26
VIDZEMES RAJONA TIESA

Zaubes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000438806
Kadastra numurs: 4296 505 0005

Nosaukums: Apticka

Adrese: "Aptieka", Zaube, Zaubes pag., Césu nov.

leraksta
Nr.
1.1

12

Teraksta
Nr.

Teraksta
Nr.
1.1

12

Ieraksta
Nr.

Teraksta
Nr.

Teraksta
Nr.

Ieraksta
Nr.

Teraksta
Nr.

Teraksta
Nr.

1. daja 1. iedala

NeKkustams ipasums, servititi un reiilnastas Dala Platiba, lielums

Eku (bivin) nekustams Tpasums sastav no ¢kas (kadastra apziméjums
4296 005 0129 007)
Atzime - &ka saistita ar zemes gabalu "Zaubes Evangchiski luteriska
baznica”, Zaubes pag., Cesura)., kadastia apzim&ums 4296 005 0129,
Zanbes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000005440,
Zemes ipasnieks Zaubes evangéliski luteniski draudze, nodok|u
maksitija kods 20000371217
Zurne, Nv. 300002482672, lemums 21.07 2008, tiesnese Batba Lielpéters
I. daja 2. iedala
No nekustama ipasuma atdalitie zemes gaball, servititu un Dala Platiba, liclums
redlnastu pargrozijumi un dzésumi
Nav ierakstu
I1. dala 1. iedala
ipadnicks, dzim3anas gads, vieta, personas/nodoklu maksatija kods, Dala Summa
_ tiesibu pamats
Ipasnieks: Zaubes pagasta pasvaldiba, nodokju maksatija kods 1
SO0B0030860
Pamars: 2008 gada 27 jiinija Zaubes pagasta padomes 1zzina
Nr.03-09/400.
Zurn. Nr. 300002482672, lemumys 21.07. 2008, tiexnese Baiba Lielpétere
I1. dala 2. iedala
Atzimes par maksitnespéju, piedzipas verSanu, aizliegumiem, péemantinieku iecel3anu un mantojuma
ligumiem

Nav ierakstu

I11. dala 1. iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu Platiba, lielums

Nav teraksm
I11. daja 2. iedala
Pargrozijumi 1ledalas lerakstos, lerakstu un piargrozijumu dzésumi Platiba, liclums

Nav jeraksty
IV. dala 1..2. iedala
Kilas tiesiba un tas pamats Summa

IV. daja 3. iedala
Piargrozijumi Kilas tiesibis, pirgrozijumu dzésumi Summa

Nav leraksm
IV. daja 4.5, iedala
Kilu dzésumi pilniba val dajeji Summa

Nav ierakstu
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Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Kadastra numurs Nosaukums | Platiba

Administrativa
teritorija

Zemesgramatas

S/ Zemesgramatas
nodalijuma numurs

apaksnodalijuma numurs

Zaubes pagasts, CEsu

apziméjums domajamas dalas

42965050005 Aptieka - 100000438806 - novads
Ipasuma sastavs
Biives
Kadastra Dzivok|u ipasumos nesadalitas Adrese Nosaukums

42960050129007 11

Aptizka

"Apticka”, Zaube, Zaubes pag., CEsu nov.,
V4113

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

181.0

Galvenais lietodanas veids:

1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas &kas

Biives tips: 12300101 - Tirdzniecibas &kas
Uzblvesanas gads: 1987

Ekspluataciia pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekosanas datums: 05.03.2004

Kadastralas vértibas

Vértibas veids Efé‘aurtélia :gtrt“il?l':s noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vartiba 4249 01.01.2025 2013.gadu

Univers3l3 kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piem&rots
vartiba 6588 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé&ja platiba (kv.m.): 181
Lietderigd platiba (kv.m.): 181
Dzivok|u kop&ja platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 181
Nedzivoiamo iekstelpu platiba (kv.m.): 181
Nedzivojameo artelpu platiba (kv.m.): 0
Kopligtosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Kopligtosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Kopligtosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 1

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino33 tehnisk3 stavoki

Nolietojuma noteikianas datumns:

Telpu grupas

https:/fwww kadastrs Iv/report/print_preview
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08.01.25 15:03 Ekranizdruka
Kadastra apzim&ums Adrese
42960050129007001
Nosaukums: Apticka
Lietosanas veids: 1230 - Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecbas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 20
Ekas apseko3anas datums: 05.03.2004
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopé&ja platiba (kv.m.): 181
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
Dzivokju dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivokju pahigtelpu platiba (kvm.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kvum.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 181
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 181
Nedzivojamo drtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietoanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas 3rtelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas sl <15 b .
Mazakais Lielakais . Ekspluatacija
:::'I":'I"' rs Nosaukums Ig I!ggs Stavs a‘l’!‘gstums augstums | augstums E’Iltirtllll:a} pienemsanas
grl.lljpé (m) (m) - gads(-i)
TirdzniecTbas Nedzivojama _ _
1 telpa iekstelpa 1 2.5 18.9
2 Telpa {;ﬁ‘g@]’ggamé 1 25 : : 9.6
3 Gaitenis [{‘e‘f{g%;"l'ggamé 1 25 - - 133
Saimnigcibas Nedzivojama
4 telpa iekstelpa 1 2.3 - - 203
vannas Nedzivojama
5 istaba iekstelpa 1 2.5 - - 41
Nedzivojama
6 Tualete iekztelpa 1 2.5 - - 1.6
7 Noliktava {;ﬁ‘gﬁ;‘fgﬁamé 1 2.5 . . 35
B Vaitveris {;ﬁg@fgﬁamé 1 25 : : 1.9
9 Vajtveris Nedavolam3 | 4 25 - - 4.9
10 Noliktava {Li‘iféﬁ';’fma 2 2.02 - - 13.0
11 Noliktava {;ﬁ‘gf;‘fggamé 2 2.02 - - 6.9
. Nedzivojama
12 Kabinets ickstelpa 2 2.02 - - 6.0
13 Kapnu telpa {;ﬁg@l’ggamé 2 245 . . 7.8
- Nedzivojama
14 Noliktava ick&telpa 2 2.02 - - 23
== Nedzivojama
15 Garaia ickZtelpa -1 21 - - 15.1
- Nedzivojama
16 Noliktava ick&telpa -1 2.1 - - 83
: Nedzivojama
17 Noliktava ickstelpa -1 2.1 - - 17.1
: Nedzivojama
18 Noliktava ickstelpa -1 2.1 - - 8.2
hitps:/iwww. kadastrs. vireport/print_preview 273
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08.01.2515:03 Ekranizdruka
Nedzivojama
19 Katlu telpa ick&telpa -1 21 - - 6.7 -
" Nedzivojama
20 Noliktava ick&telpa -1 21 - - 11.5 -

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa

veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums

Bovtilpums - 608.0 kub.m. - -

Apbiives laukums - %&?ﬂﬁ apbuves laukuma | _ -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materidls Konstatacijas gads

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1987

Sienas (vertik3la konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas idz 15 cm biezuma, koka d&fi 1987

P3rsegumi Koka sijas ar koka d&lu aizpildijumu 1987

Jumta segums Azbestcementa loksnes 1987

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids :_D;-Ejoms (ja tads :.ra)biekértoju ma noteikianas veids (ja tads

Apkure. Centrala

Aukst3 Gdens apgade

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav redistréts sadzives kanalizacijas

veids
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
red. nr. Nosaukums dalas statuss biaves kad. apz.

Casu novada = Raunas iela 4, Casis,

90000031048 pasvaldiba 11 pasvaldiba 42965050005 Casu nov,, LV-4101
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lemuma pamatojums
Zaubes pagasta zemesgramata 21.07.2008 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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LR VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA
BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETA
Numurs:  42960050129007-01

% Lapu skaits:

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS
42960050129007

Apticka

. (Bilves nosaukums)

ADRESE: Césu raj.
Zaubes pag.
" Aptieka"

' Atzime par atsaviniSanas aizliegumu vai apgriitindjumu

(Pamatojums) (Virds, Uzviirds) (Paraksts)

Tehniskis inventarizicijas izpilditiji: Mira Repsa / ‘g
Izpildes datums: 27.04.2004 L2
. (Paraksts) /

Tehniskiis inventarizicijas darba piarbauditijs: Inita Cinevica ) / g
Pirbaudes datums: 27 04.2004 —

(Paraksts)
Regrionilids nodalas vaditijs (pilnvarotd persona) f Z.V.
D.Vadone M/
(Viirds, Uzviirds) (Pafaksts)
Datums: 0§ 05 2@kda "__" SZGTAVA IPAge:
K3 %\
REGISTRETS .\
Atzime par registraciju NIVKR 9 B 042004 ~ye
: L
o\”
KADAGTHA RS
R
Bives kadastra apzimgjums: 42960050129007 Izdrukas datums: 28.04.2004 LapaNr. I no 3
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INFORMACLJA PAR PASUTIJUMU
Tehniskis inventarizacijas veids: Bilves pilna atkdrtotd tehniskd inventarizicija
Tehniskis inventarizicijas pasiititaji: ZAUBES PAGASTA PASVALDIBA
lesniegtie dokumenti:
INFORMACIJA PAR BUVI
Biives galvenais izmantosanas 1230 Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas €k
veids:
Kapitalitites grupa v
Apbiives laukums 119.6 (apbiives laukuma kv.m.)
Biivtilpums 608 (kub.m.)
Stavu skaits
Virszemes: 2
. Pazemes: 1
Telpu grupu skaits 1
| Dzivoklu skaits 0
PEdéjis apsekodanas datums: 05.03.2004
Ekspluatiicijas uzsikSanas gads: 1987
Ekspluatiiciji piepem3anas gads:
Konstruktivo elementu apraksts:
Pamati |Dzelzsbetons/ betons ) .
Arsienas 'Koks "Livanu" koka sal. karkass
- - ___|apm. ar kiegeliem =
Parsegumi [Koks ~
Jumts Azbestcementa loksnes
|_Fiziskais nolietojums (% ):|35
Biives labiekirtojums:
Elektroapgade Viet&ja centraliz€td apkure
Auksta idens apgade Kanalizacija
Patvaligis bilvniecibas pazimes: - NAV
BUVES EKSPLIKACIJA
opéji platiba (kv.m.): 181.0
Lietderigi platiba (kv.m.): 181.0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): . — 181.0
Nedzivojamo iek$telpu platiba (kv.m.): 181.0
TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA
Bives kadastra apzim@jums: 42960050129007 [zdrukas datums: 28.04.2004 LapaNr.2no 3
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001 pticka 181.0

! I |Tirdzniecibas telpa 18.9 250 |

1 | 2 [Telpa 9.6 2.50 |
1 | 3 |Gaitenis 13.3 2.50
1 | 4 Saimniecibas telpa 20.3 2.50
1 | 5 |Vannas istaba 4.1 2.50
1 | 6 |Tualete 1.6 2.50

I 7 |Noliktava 3.5 2.50 |
1 | 8 |Vgjverns 1.9 2.50

1 | 9 |Véjtveris 49 2.50

2 | 10 |Noliktava 13.0 2.02 |

2 | 11 |Noliktava - 6.9 202 |
2 | 12 |Kabinets 6.0 2.02

2 | 13 Kapnu telpa 7.8 245 |

2 | 14 |Noliktava — Z3 202 |
-1 | 15 |Garaza 15.1 2.10
-1 | 16 Noliktava 8.3 2.10
-1 | 17 Noliktava = 17.1] 2.10
-1 | 18 Noliktava = 8.2 2.10
-1 | 19 |Katlu telpa 6.7 . 210
-1 | 20 |Noliktava 11.5 2.10

Kopi 181.0/ 0.0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.) | 181.0
Bives kadastra apziméjums: 42960050129007 Izdrukas datums: 28.04.2004 LapaNr. 3no 3
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BUVES NOVIETNES SHEMA
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/ L-"——— - CEY A-zev
| T 1

Liters | Bives kadastra apziméjums
1 |#29 - to5-0/29- coF

Buves kadastra dpzimejums:42q6' (oes  or2g o7 4
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Valsts zemes dienests

Ipasums

Informativa
datiem

Ekranizdruka

Lappuse 28 no 32

izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

Zemesgramatas Zemesgramatas i ==
Kadastra numurs MNosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma tAel::lirtlg:_;?;ratwa
numurs numurs )
Z,aubgsl . ]
Evandeliski 54.6772 _ Zaubes pagasts,
42960050295 IéJteri_ska ha 100000005440 C8su novads
aznica

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

et s Datvokdu fpaSumos nesadalias Adrese
42960040073 11 -
42960050128 11 -
42960050295 11 -
42960050365 1/1 -
42960050367 1/1 roaularie2, Zaube, Zaubes pag., Cesu
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 2.8872
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitates novert&jums ballés: 22

Kadastralas vertibas

.- . Vvértiba Vértibas -
Veértibas veids (EUR) noteikéanas datums | Plezimes
Fiskald kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
vertiba 553 01.01.2025 un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 2427 01.01.2025 (piemérots KV samazinogais koef. 0.8)

Buives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra

lastr Dzivoklu ipasumos
apzim&jums

nesadalitas domajamas dalas Nosaukums

Adrese

"Saulgriezi”, Zaube, Zaubes Administrativa

42960050129006 171 pag., Casu nov,, LV-4113 ka
"Aptieka", Zaube, Zaubes pag., "

42960050123007 1/1 Casu nov., LV-4113 Aptieka

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 2.8872

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.3539
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.3539

https:/hwww. kadastrs. Ivireport/print_preview 12
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t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorgta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 1.1300
t.sk. Jaunaudzes platiba: 00000
Krimaju platiba: 0.7602
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0088
t.sk. Zeme zem Gideniem: 0.0088
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.6046
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0297

Lietosanas mérki

Mérkis

Kods Platiba

Platibas mérvieniba

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimniectba

0101 2.8872 ha

Apgratinajumi

Nr. ;rltgg:;t]rsacuas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
1 01.02.2019 7312030302 redionalajiem autoceliem lauku apvidos L0730 ha
erskglual'(cécti'as aiz_sarqéosl@s__ter_itorija gl?.%té
elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pi mun
2 01.02.2019 7312050101 | Go e ar nominglo spriequmu fidz 20 0.3628 ha
kilovoltiem
vides un dabas resursu Kimisk3s aizsargjoslas
3 01.02.2019 731103000 teritorija ap pazemes Odens neméanas vietu 2.8872 ha
4 01.02.2019 7316020100 éealrges Ipasniekam nepiederosa bive vai baves 0.0089 | ha
5 30.04.2001 7315030100 | cela servitGta teritorija 0.0783 ha
Ipasnieki
- - o Ipasuma kad.
Personas kods | Vards, uzvards / Domajamas Personas o
/ req. nr. Nosaukums dalas statuss 'E;'L'Zf baves kad. Adrese
LATVIIAS EVANGELISKI ridiska "Baznica", Zaube,
90000371217 LUTERISKAS BAZNICAS 1/1 ] rsona 42960050295 Zaubes pag., CEsu
ZAUBES DRAUDZE pe nov., LV-4113

Zemesgramata

Nosaukums

Lemuma datums

Lémuma pamatojums

Zaubes pagasta zemesgramata 18.10.2019 -
Zaubes pagasta zemesgramata 21.03.2013 -
Zaubes pagasta zemesgramata 13.06.2001 -

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spaka.
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2NN NN NNNNNNNNNNNNMNNNNNNNNNNININGG

A

(&

7 o N, LATVIJAS BeSONEC
iPASUMU
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

v, 738

7 (1{(/&/ nde ;_7/1)0;;-771/(7720/ L

personas kods

ol s e — Y
Ve i’/(.)/ Ina (/?(/Jlﬂ/l(l Z/@/’/L(%J(l na
sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
2014. v{/r/r/(/ 12 decembra

datums

Sertifikats pieskirts

2024, (/r/(/(/ 13. decembiri
' datums

Sertifikats derigs lidz
2029, Vr/rr(/// 12. decembrim

datym
/

.(/ atnts Tunsls

LIVA Vértétaju
sertifikdcijas biroja
direktors

2300050550003 000 0500505050000 5050000505350 50505 4

RERRCRERELRLRAAELLLLRLRLLLLLLLLLLLLLLLLLLRLLLLLLLLLLLLELLLLLLRLLRLLLLLLRLLRRARLLLRELReeLL

lzsnlegts saskand ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.5eptembra noteikumiem Nr.559

RERARRRLLLRLRLLAERLRLLLRLLLLLLRLLLLLLLL LR LU URURARKKK

=
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VERTETAJU
ASOCIACUA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats
nekustama ipaSuma veértésana

Nr. //

lzsniegts

JHA ‘f%/eréa/{y'a .

firma

RegistracijasNr. 7003578552

Darbiba sertificéta no
2008 ym/a 7. m/)le/ném
datums
Sertifikats izsniegts
L2028, gada 18.xeptembri
datums
Sertifikats derigs lidz
2024, Jm/(/ 77 .m;bfwnﬁn)”

2l -

i, e 2 1id
GPN.ReInsons V. Zuromskis

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja LIVA valdes priekisédétdjs

vaditaja

Sertifkats izsniegts saskand ar LIVA 24.02.2022. Neteikumiem
“Park tu darbibas dxibas wn A e kArtiby ipald vertsdans*
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