2022.gada 7 jdlija

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Césu novada, Skujenes pagasta, ,,Lauku Aleksandri”
tirgus vertibu

Césu novada Amatas apvienibas parvaldei

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jisu pasdtijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4278 007 0194, kas atrodas
Césu novada, Skujenes pagasta, ,Lauku Aleksandri”, ir registréts Skujenes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000592635 un sastdv no zemes vienibas, kadastra apziméjums 42780070191, ar kopéjo platibu 7.92 ha
(turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”), novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts Césu novada pasvaldibas vajadzibam un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku
personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Césu novada,

28 400 (divdesmit astoni tikstoSi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Césu novada, Skujenes pagasta, ,Lauku
Aleksandri”.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Césu novada Amatas apvientbas parvalde.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2022.gada 2.junijs.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasfitajam Atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus veértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Amatas novada pasvaldiba, reg. kods 90000957242,
Pamats: 2019.gada 7.augusta nostiprinajuma ldgums.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 4278 007 0191 un kopéjo platibu 7.92 ha,
tai skaita LIZ 7,47 ha, ar augsnes auglibu 39 balles.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Apsaimniekota lauksaimniecibas zeme.

1.9 Planota/aauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zeme, kas piemérota lauksaimniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Skujenes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000592635 datorizdruka.
informacija SIA ,Mémieks MMR” izgatavota Zemes robezu plana kopija.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Skujenes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000592635 lll.dalas
1.iedala izdaritas atzimes:

— Odensnotekas (OdensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka art uz
tas esoSas hidrotehniskas blves un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés — 0.00 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu I1dz 20 kilovoltiem — 0.11; 0.12 ha.

1.13 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav ieKilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
. &
Sérmaksi
l,: Sérmuksi
@~ skujene ‘

Izkopéjums no attistibas plana

lanota/atlauta izmantosSana

blirji

\ —

: Ajeksa”w&

Mierini

Locini

—

LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJAS (L)

LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJAS (L1)
Lauksaimniecibas teritorijas ciemos

MEZU TERITORIJAS (M)

UDENU TERITORIJAS (0)

Informéacijas avots: https://geolatvija.lv/
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3.FOTOATTELI

w5

Skats uz zemes ZR dalu Skats uz zemes Z dalu

Skats uz zemi no R puses
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Césu novada, Skujenes pagasta ZA dala, apdzivotas vietas

Sermikski tuvuma, attalinati no autocela Skujene — Sérmakski — Dzérbene (V300).

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpaSuma lidz
MeZa celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta centram | Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam (Skujene) (Cesis)
Césis -
Vecpiebalga
- 1.2 10 6 40 100

Lidz tuvakajam autobusa marsruta pieturvietam, kas atrodas uz autocela Skujene — Sérmakski - Dzérbene ir

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta piegjamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba- X
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-

Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Césu novada uzskatams par apmierinoSu.

XXX |[X

XXX | X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 4278 007 0191 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kop€jo platibu 7.92 ha un kadastra apziméjumu 4278 007 0191.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba 747 94
Paréjas zemes platiba 0.45 6

KOPA 7.92 100%

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk$ana zemes vienibai no autocela Skujene — Sérmiiksi - Dzérbene, kas klats ar labas kvalitates
grants ceju segumu, pa grantétu, apmierinoSs kvalitates piebraucamo ceu aptuveni 1 km. Kopuma piebrauk$ana
zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma, ta ieskauj citu TpaSumu. Reljefs ir viegli vilnots. Mitruma
apstakli ir normali. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.
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4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zeme aiznem 94% no kopgjas zemes platibas, vai 7.47 ha. Lauksaimniecibas zeme ir
gantba ar augsnes kvalitati 39 balles. Lauksaimniecibas zeme tiek kopta, ta ir melioréta.

https://www.melioracija.lv/

https://karte.lad.gov.lv/

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vérté$ana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam btu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértésanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tdm; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [dzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

i lenakumu pieeja netiek izmantota vertéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsto$i Latvijas standarta
Jjpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinadsanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasutitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- verteSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiestbu mainai;
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- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots saprafigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novéertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétaja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus veértiba ir speka pie nosacijuma, ka Tpasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka esoSo Amatas novada teritorialo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas lauksaimniecibas
teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbvi, ko veido lauksaimniecibd un meZsaimnieciba izmantojamas zemes, dazas lauku
viensétas, zemes gabala paSreiz€jo izmantoSanu, ka arT tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vertéjama ipasSuma labakais
izmantoSanas veids ir lauksaimniecibai piemérota zemes vieniba.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertésanas objekts, raksturojums/analize

Padgjie paris gadi ekonomika ir bijusi vétraini. Sis gads tendenci turpinas, vien pamainot uzsvarus. Omikrona
paveids ar savu augsto inficéSanas spéju ir daudzus darbiniekus uz laiku atstadindjis no darba, apgratinot daudzu
uznémumu darbibu ST gada sakuma. Vel pandémijas ietekme uz ekonomiku nav izgaisusi, kad arvien vairak klTst
skaidrs, ka Krievijas iebrukums Ukraina ietekmés ne tikai 8o valstu, bet arT daudzas citas ekonomikas. Krievija ir bitisks
dazadu dabas resursu, it ipasi energijas — naftas un dabas gazes, bet ari metalu un kvieSu, piegadatajs pasaulé. Jau
Sobrid vérojam strauju globalo izejvielu cenu kdpumu, kas nenoliedzami nozimés augstakas razo$anas izmaksas masu
uznémumiem un pakalpojumu sniedzgjiem. Augstas cenas, it Tpasi par energoresusiem, ierobezos Latvijas un arl
plasak visas Eiropas regiona ekonomikas aktivitati. Sankcijas un gaidama Krievijas ekonomikas vajina$anas mazinas
savstarpéjo tirdzniecibu ar Latvijas ekonomikai tomér joprojam nozimigo tirdzniecibas partneri. Nozares, kuras vairdk
sadarbojas ar Krievijas partneriem ir vairumtirdznieciba, transports un logistika, lauksaimnieciba (pé&rkam
mineralméslus), farmacija, kokapstrade (izejmateriali) un metalapstrade (izejmateriali). Gaidams, ka atsevisku $o
nozaru uznémumu darbibu sankcijas Krievijai ietekmés negativi. KopS gada sakuma inflacija turpina parsteigt.
Pagaju$aja ménesT gada griezuma inflacija sasniedza 13%, bet, salidzinot ar martu, registréts patérina cenu kapums
2.2% apméra. Sekas karam Ukraina, Krievijai un Baltkrievijai piemérotas sankcijas, ka arf stingrie virusa ierobezojumi
Kina turpina radrt piegazu kézu problemas un celt cenas, ko, visticamak, izjutisim ar novélosanos. Inflacija ir augsta teju
visa pasaulé. Centralas bankas un valdibas arvien vairak pievérsas inflacijas ietekmes un risku mazinasanai.
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Aprll inflaciju lielakoties virzija partikas produktu cenas, gada griezuma registréjot izaugsmi gandriz 18%
apméra. Papildus spiedienu uz partikas cenam tuvakaja nakotné radis ne tikai Ukrainas zemnieku ierobeZota iespéja
iesét graudus, novakt un transportét razu, bet arf eksporta aizliegumi no Ukrainas un citam valstim. No jau ta augsta
ITmena veél vairak kapu$as arT méslojuma cenas. Otrs batiskakais inflacijas virzitajs aprill bija ar transportu saistitas
izmaksas (+24.7%). Degvielas cenas Latvija pieauga par 45.7%. Dabasgazes cena Eiropas birza méneSa griezuma
samazinajas, tacu, salidzinot ar pagajuso gadu, registréts vairak ka 300% pieaugums. Elektribas cena gada griezuma
pieaugusi par aptuveni 150%. lespaidigie kapumi birZas rezultgjusies ar majokli saistito izmaksu pieauguma par 16.2%.
Gazes cena majsaimniectbam registréja pieaugumu 71% apméra, siltums 28%, bet elektribai registréts neliels kritums
6% apméra. Aprill komunalo pakalpojumu tarifu pieaugumu vél slapgja valdibas atbalsts, kas tika partraukts maija
sakuma. Attiecigi maija gaidams papildus cenu pieaugums $aja patérina grupa.

Nemot véra augsto inflaciju un tas nelabvéligo ietekmi uz iedzivotaju pirktspéju, valdibas arvien aktivak izskata iespéjas
atbalstit majsaimniecibas. Latvijas valdiba Sobrid apsprieZ mérkétu atbalstu, kas ir pareizs solis, jo palidz ietauprt
budzeta lidzeklus péc pandémijas laika pladajiem atbalsta mériem un papildus nekurina inflaciju. Tomér saglabajas
bazas, vai potencialais atbalsts sasniegs visus, kam tas visvairak nepiecieSams un vai tas notiks laicigi. Savukart,
centralas bankas sak aktivak mazinat monetaras politikas atbalstu, tadéjadi méginot slapét inflacijas riskus. Viens no
instrumentiem ir procentu likmju celSana. Sekojot ASV pieméram, procentu likmes céluSas vairaku valstu centralas
bankas. ArT Eiropas Centrédla banka, visticamak, jau Sogad saks celt procentu likmes. Tomér tas, cik daudz centralas
bankas varés likmes celt, bds atkarigs no ekonomikas izaugsmes noturibas laika, kad recesijas riski pieaug.

Neskatoties uz kritumu iedzivotaju noskanojuma un augo$o cenu nelabveligo ietekmi uz iedzivotaju pirktspéju,
mazumtirdzniecibas pardoSanas apjomi pédéja meéneSa laika uzradijudi spécigu pieaugumu. Bazes efektu
mazinadanas nav paklupindjusi nozares izaugsmi, un martd pardo$anas apjomi pieauga straujak neka februarr.
Izskatds, ka iedzivotaji sak aktivak térét savus uzkrajumus. Péc Centralas statistikas parvaldes datiem,
mazumtirdzniecibas uznémumu apgrozijuma salidzinamajas cenas, kas izsleédz cenu kapuma efektu, marta registréts
13.2% pieaugums gada griezuma. Ne mazak iespaidigu pieaugumu uzrada arT dati méne$a griezuma - pieaugums par
11%. Pagaidam ir sarezgrti novértét kopéjo Krievijas-Ukrainas konflikta ietekmi uz Latvijas ekonomiku, nemot véra gan
augsto nenoteiktibu, gan nepartraukto notikumu attistibu. Skaidrs, ka ietekme bls un ta bis nelabvéliga.

Kopéja Latvijas Republikas teritorija aiznem 6,46 milj.ha lielu platiou. Péc Valsts zemes dienesta datiem no
kopéjas valsts teritorijas péc zemes lietoSanas veidu sadalljuma vislielakas platibas aiznem mezu zemes 45,5%,
lauksaimnieciba izmantojamas zemes (turpmak - LI1Z) aiznem 37,9%, purvi 3,9%, zemes zem Qdeniem - 3,7%, krimaji -
1,8%, celi un pagalmi - 3,4% un paréjas zemes - 3,8%.

Péc talaka izmanto$anas veida $os TpaSumus nosactti varam sadaltt:

o Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti ipasumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha
— 100 ha, ja piedavatais Tpadums atrodas atstatus, no jau pircéja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, ja
piedavatais Tpasums robezojas ar pircéja TpaSuma esoSajiem Tpadumiem, tad platibai nav batiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija svarstas no 1500 euro I1dz pat 8000 euro par vienu hektaru atkariba no
regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona - Jaunpils, Jelgavas, Rundales, Térvetes,
Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur vidéja cena par vienu hektaru ir robezas no
3500 euro Iidz 8000 euro, tau augstakais cenu lTmenis sasniedz pat 10000 euro par hektaru. ArT Vidzemé
vérojamas [1dzvértigas cenas atseviskos pagastos, parsniedzot 4000 euro par hektaru robezu. Savukart
viszemakas cenas ir Balvu, Ciblas, llikstes un Kraslavas novada, kur vidé&jais cenu limenis ir lidz 2500 euro
par hektaru. Kopuma Zemgalé vidéja cena ir no 3500 euro fidz 7000 euro par hektaru, bet Latgalé un
Austrumvidzemé ta svarstas no 1500 euro lidz 3000 euro par hektaru. Cenu atkiribas atkarigas no
substdijam. Zemgalé ir labakas zemes péc to auglibas, bet Vidzemé zemes vairak piemérotas piena
lopkopibai.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Césu novada svarstas no 2000 EUR/ha
lidz 4500 EUR/ha. Pédgja gada laikd Césu novada, Skujenes pagasta ir registréti 23 darfjumi ar neapbivétiem zemes
TpaSumiem, no kuriem astonpadsmit ir paSumi ar lauksaimniecibas zemi.

Piedavajuma Césu novada, Skujenes pagasta Sobrid ir viens lauksaimniecibas zemes TpaSums.

Vertétaji prognoze, ka tuvakaja laika zemes TpaSumu pardevuma cenas nemazinasies.
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5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipasuma novietojums Césu novada X
2. Ipasuma novietojums Skujenes pagasta dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija, skaits X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums, melioracija X
8. Zemes kvalitates novértejums X
9. Zemes izmantoSanas iespéjas X
10. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas lnijas, X
aizsargjoslas u.c.)
11.Atbilstibas potencials X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo TpaSumu tirgl notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoS$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzinoSi tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vértesanas bridr.

Lai izlidzinatu atskirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vertibu ietekméjoSos faktorus — dartjuma apstakli, izmainas nekustamo Tpasumu tirgus stavokii, novietojums Césu
novada un Skujenes pagasta dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un
konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratindjumus (sarkanas Inijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo3a faktora salidzinajumu attiecibas veida starp
vérteSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par koriggjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc §is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Cesis Z-437 ID-1294244). Nekustama TpaSuma Césu novada, Skujenes pagasta, sastavs:
lauksaimnieciba izmantota neapblvéta zeme ar kopéjo platibu 7.44 ha, tai skaita lauksaimniecibas zeme — 6.1ha
(plava), mezu zeme - 1.34ha. Zemes kvalitates novértéjums ir 26 balles, ta nav melioréta, netiek kopta. IpaSums

Pérkoni

&
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Objekts Nr.2. (Césis Z-438 ID-1319260). Nekustama TpaSuma Césu novada, Nritaures pagasta, sastavs:
lauksaimnieciba izmantota neapblvéta zeme ar kopéjo platibu 6,59 ha, tai skaita lauksaimniecibas zeme - 6,1ha
(aramzeme), mezs 0,15ha. Zemes kvalitates novértgjums ir 42 balles, ta ir melioréta, tiek kopta. IpaSums pardots

2021.gada decembri, pardoSanas cena bija 19 800 EUR jeb 3005 EUR /ha.

Nitaure

Objekts Nr.3. (Cesis Z-439 ID-1294244). Nekustama TpaSuma Césu novada, Skujenes pagastd, sastavs:
lauksaimnieciba izmantota neapblvéta zeme ar kopéjo platibu 15,11 ha, tai skaita lauksaimniecibas zeme - 13,7ha
(plava, ganiba), mezu zeme — 1,06ha. Zemes kvalitates novértgjums ir 25 balles, ta ir melioréta, netiek kopta. Ipaums

yELjenes pagast

(@ skyjene

pardots 2021.gada augusta, pardosanas cena bija 42 900 EUR jeb 2839 EUR /ha.

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus véertibas aprékina tabula

Salidzindmie objekti

Objekts Nr.1

Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vertéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR

23 300

19800

42900

Pardosanas / piedavajuma cenu
ietekméjosie faktori

Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

koeficienti, kas izlidzina atSkirtbas

A. ... darjuma apstakliir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardoSanas / piedavajuma laiks ir 2021.gada 1,00 2021.gada 1,00 2021.gada 1,00
oktobris decembris augusts

Salidzinama objekta korigeta

pardosanas / piedavajuma cena, EUR 23300 19800 42900
Salidzinama objekta zemes gabala

platiba, ha 7,44 6,59 15,11
Salidzinama objekta lauksaimnieciba 6.1 6.1 13.7
izmantojama zemes gabala platiba, ha ' ’ '
Salidzinama objekta zemes platibas 1

ha nosacita pardoSanas cena, EUR/ha 3132 3246 3131

1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pagasta Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,02 Lidzigs 1,00
dala ...

3. Piebrauks$anas iespéjas ... Sliktakas 1,01 Lidzigas 1,00 Sliktakas 1,01
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4. Naudas resursu piesaistes Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
koeficents...

5. Zemes gabala apstrades efektivitates Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
koeficents ...

6. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0,97 Labaka 0,97 Labaka 0,98
7. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Teritorijas stavoklis ... Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Sliktaks 1,05
9. Zemes kvalitates novértéjums ... Sliktaks 1,06 Labaks 0,99 Sliktaks 1,07
10. Melioracija ... Sliktaks 1,05 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
11. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...

12. Citi zemes lietojumi (zemes zem Sliktaka 1,0200 Lidziga 1,0000 Sliktaka 1,0200
ékam, celiem, iideniem, ékas, utt.)...

Kopéjais korekcijas koeficients, % 16 -2 13
Novértéjamas zemes nosacita 3633 3181 3538
pardosanas cena, EUR/ha

Zemes platibas 1 ha vidéja korigéta nosacita pardosanas cena 3451

noapaloti, EUR

Vértéjamas zemes platiba, ha 7,92

Salidzinasanas rezultata iegta tirgus veértiba noapaloti, EUR 28 400

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:
- ar vértéjamo nekustamo Tpasumu nav izdarits galvojums;

- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapindjuma
[igumiem;

- vertéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz §is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérteSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as
personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums
SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat

vai samazinat novértdjama ipauma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objekfivu analizi;

- mums nav paSreiz&jas vai perspekiivas intereses vertéjama TpaSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- masu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam JIpasuma vértédana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4278 007 0194, kas atrodas Césu
novada, Skujenes pagasta, ,Lauku Aleksandri” un registréts Skujenes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000592635, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2022.gada 2.janija* ir

28 400 (divdesmit astoni tkstosi Cetri simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Veértetaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Valdes loceklis Arnis Zeilis

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovica
Latvijas Tpasumu Vértétaju
Asociacijas sertifikats Nr.138
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6. PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Skujenes pagasta zemesgramatas nodalljjums Nr. 100000592635
Kadastra numurs: 42780070194
Nosaukums: Lauku Aleksandri
Skujenes pag., Amatas nov.

Lappuse 14 no 21

I dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams Ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiha, lielums

1.1. Zemes vienTba (kadastra apziméjums
42780070191).Zemes kopplatTha péc kadastralas
uzmérianas.

1.2. Atdallta no nekustama Tpasuma, kas ierakstits Skujenes

pagasta zemesgramatas nodaly'u ma Nr.100000576864.
Zurn. Nr. 300004954408, IEmums 10.09.2019., tiesnese Antra Busmane

7.92 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesthu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: Amatas novada pa3valdiba, ,
redistracijas kods 90000957242,

1.2. Pamats: 2019.gada 7.augusta nostiprindjuma

[Ggums.
Zurn. Nr. 300004954408, Iemums 10.09.2019., tiesnese Antra
Busmane

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesthas, kas apgratina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. AtzTme - Odensnotekas (Odenstedu reguléta posma un speciali raktas gultnes),
ka arT uz tas esosas hidrotehniskas blves un ierfices ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija lauksaimniectba izmantojamas zemés.

1.2. AtzTme - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elekirisko tTklu gaisvadu niju
arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem.

1.3. AtzZime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tTklu gaisvadu lTniju
arpus pilsétdm un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem.

1.4. Pamats: 2019.gada 7.augusta nostiprindjuma ldgums, zemes apgritindjumu
plans.

Zurn. Nr. 300004954408, IEmums 10.09.2019., tiesnese Antra Busmane

00 ha

0.11 ha

0.12 ha

Informacya par apgritinajumiem, kas aftiecas uz Ipasi aizsargajamam dabas feriforyam var mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZ0LS hitps //ozols gov Ivibub
Informacijas prasitajs: Zaiga Bérzina. Pieprasijums izdarits 31.05.2022_ 10:25:12
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27 aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu

alzsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direkilvu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzbas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts

Lapa 1 no 1
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01.06.22 19:42 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) nodalijuma numurs teritorija
Lauku Skujenes pagasts,
42780070194 Aleksandri 4289 100000592635 Césu novads
Nekustama ipasuma novértejums kadastra
(EUR): 4289
Kopplatiba: 7.9200
Platthas mé&rvientba: ha
Projektata kadastrala vartiba (EUR): 14849 (pac kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantosanai no
2025.gada)
Projekt@tais ipasuma novartsjums (EUR): éggg%gﬂgc) kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantosanai no

Ipaduma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
- nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese

apzimé&jums dalas (EUR)
42780070191 1/1 4289 -

Kadastrala vertiba (EUR): 4289

Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2022

Nekustama ipasuma objekta platiba: 7.9200

Nekustama ipasuma objekta platibas ha

mérvieniba: ©

Statuss: nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novert&ums ballés: 39

Starpgabals: Nav

Projektata kadastrala vértiba (EUR): %ggg(lgg%gc) kadastra datu stavokla uz 10.12.2021; izmantosanai no

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 7.9200
Platibas mé&rvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 7.4700
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 7.4700
no tam melioreta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
https:/iwww kadastrs_lvireport/print_preview 142
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010622 1942 Ekranizdruka

Udens objektu zeme: 0.0300

t.sk. Zeme zem ddeniem: 0.0300

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.1500
Paréjas zemes platiba: 0.2700
Lietosanas mérki
Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 7.9200 ha
Apgrutinajumi

Noteiksanas . - -

Nr. datums Tips Apraksts Platiba Mérv.

Gdensnotekas (Gdenstecu reguléta pasma un
speciali raktas gultnes), ka ari uz tas esosas
1 17.05.2019 7311041000 hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas 0.0000 ha
aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba
izmantojamas zemes

ekspluatacijas alzsargjoslas terltorija gar

elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
2 17.05.2019 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.1100 ha
kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam un
3 17.05.2019 7312050101 ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 01200 ha
kilovoltiem
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Skujenes pagasta zemesgramata 10.09.2019 -
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spaka.
https:/fwww kadastrs Iv/report/print_preview 212
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LATVIJAS REPUBLIKA

SITUACIJAS PLANS

J Zemes vienibas kadastra apziméjums: 4278 007 0191

Situacijas elementi uzmériti 2019. gada 16. aprili.

Plana mérogs 1: 5000
Zemes vienibas platiba: 7.92 ha S

SIA "Mé&rnieks MMR" vadTtsja vietnieks %= | MaraKajina = -|17.05.2018.
} N | Amatas novada

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika | ] pasvaldibas domes

| veiktajam darbibam, to rezultatiem. | | priekssédétaja |47 o5 2019,

‘ | Elita Eglite
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